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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE ALAGOAS
Avenida Aristeu de Andrade n2 377 - Bairro Farol - CEP 57051-090 - Macei6 - AL

TERMO DE REFERENCIA (LEI N2 14.133/2021)

1 - DEFINICAO DO OBJETO

Fundamentacao: definicao do objeto, incluidos sua natureza, os quantitativos, o prazo do contrato e, se for o caso, a
possibilidade de sua prorrogacdo (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “a” da LF 14.133/21).

I - definicao do objeto, incluidos:
a) sua natureza, os quantitativos, o prazo do contrato e, se for o caso, a possibilidade de sua prorrogacao;

b) a especificacdao do bem ou do servigo, preferencialmente conforme catélogo eletronico de padronizacao de que trata
a Portaria SEGES/ME n¢ 938, de 2 de fevereiro de 2022, observados os requisitos de qualidade, rendimento,
compatibilidade, durabilidade e seguranca;

c) a indicacdo dos locais de entrega dos produtos e das regras para recebimentos provisorio e definitivo, quando for o
caso;

d) a especificagao da garantia exigida e das condigoes de manutencao e assisténcia técnica, quando for o caso (art. 9°,
inciso I da IN 81/2022).

1.1. Objeto:

Contratacao de empresa especializada no ramo de engenharia ou arquitetura ou profissional de engenharia ou
arquitetura, devidamente habilitado, para elaboragdo de laudos de avaliagdo de imoveis.

1.2. Quantidade:

4 (quatro) laudos de avaliacao

1. Imével situado na Rua Saldanha da Gama, n° 344, Farol, Maceio - AL, de
propriedade do Sr. Armando Lobo Salles

2. Imovel situado na Rua Saldanha da Gama, n° 356, Farol, Maceio - AL, de
1.2.1 Imodveis que se |propriedade do Sr. Eugénio Rocha Cavalcante Jucéa

pretende locar 3. Imoével situado na Rua Saldanha da Gama, n° 372, Farol, Macei6 - AL de
propriedade das Sras. Diva e Diana Cabus

4. Imoével situado na Rua Saldanha da Gama, n° 376, Farol, de propriedade
das Sras. Diva e Diana Cabus

1.4. Prazo

O prazo para entrega dos laudos é de 15 (quinze) dias contados do recebimento da nota de empenho.
1.5. Entrega

Os laudos deverdo ser entregues por meio do endereco eletrénico sapev@tre-al.jus.br.

1.6. Fiscalizacao e gestao

A Secdo de Administracao de Prédios e Veiculos (SAPEV) atuara como unidade fiscalizadora e a Assessoria de Gestdo de
Contratos (AGC), como unidade gestora.

2 - FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

Fundamentagdo: consiste na referéncia aos estudos técnicos preliminares correspondentes ou, quando nao for possivel



divulgar esses estudos, no extrato das partes que nao contiverem informacoes sigilosas (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “b”
da LF 14.133/21 e art. 9°, inciso II da IN 81/2022).

A contratacdo se justifica pela necessidade de determinacao do valor justo de mercado para subsidiar a locacao dos
iméveis.

Ha previsdo no orgamento 2025, item prestacdo de servigos de manutencao e conservacgao de bens imoveis.

3 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Fundamentacao: Deve ser considerado todo o ciclo de vida do objeto (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “c” da LF 14.133/21),
com preferéncia a arranjos inovadores em sede de economia circular (art. 9°, inciso III da IN 81/2022).

Trata-se de contratagdo de servigo de avaliagdao de imdveis caracterizado pela realizagdo de vistoria presencial dos
imoéveis e elaboragao de laudos técnicos pelo contratado contendo todos os itens previstos no item 4.2 "Requisitos dos
laudos de avaliagao".

Dispensa-se 0 uso de papel, estabelecendo tdo somente o envio dos laudos de forma eletronica, de modo a atender as
melhores praticas de contratacao do ponto de vista da sustentabilidade e da economia.

4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

Fundamentagdo: requisitos necessarios a contratagao (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “d” da LF 14.133/21 e art. 9°, inciso
IV da IN 81/2022).

4.1. Documentos necessarios:

4.1.1. Do contratado

Empresa ou profissional devidamente habilitado no ramo de engenharia ou arquitetura, com inscricdao regular no
conselho de classe correspondente (CREA)

Habilitagao juridica, qualificacdo técnica e regularidade fiscal, social e trabalhista, previstas no item 8.
4.2. Requisitos dos laudos de avaliacao
Os laudos de avaliacdao deverao ser elaborados em conformidade com as normas ABNT NBR 14.653 e Instrucao
Normativa SPU n° 01/2014, contendo, no minimo, os seguintes itens:
e Identificacdao da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitado o trabalho;
¢ Objetivo;
Finalidade;

e Identificacdo e caracterizacdao do bem avaliando (com descri¢do do estado do imével e nimero e especificagdo de
comodos);

e Area construida;

e Area do terreno;

e Valor venal da area contruida;

e Valor venal da area do terreno;

e Valor para locacao (de todo o imoével e da area a ser ocupada pelo TRE - separadamente, se for o caso)
¢ Vida tutil remanescente do imével;

e Pessoa fisica ou juridica executora dos Laudos com o n° do CREA ou CAU;

e Indicagao do (s) método (s) utilizado (s), com justificativa da escolha;

e Diagnéstico de Mercado;

e Resultado da avaliagdo e sua data de referéncia, confirmando-o na equacédo apresentada;
e Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART (recolhida) e RRT;

e Ressalvas e pressupostos;

e Pesquisa de Mercado;

e Tratamento de dados;

e Estimativas;

e Equacao de regressao;

e Anadlise de sensibilidade;

¢ Testes de aderéncia;

e Tabela de enquadramento do Grau de fundamentacao;

e Tabela de enquadramento do Grau de precisao.

Ainda com relagdo aos laudos, o contratado, quando do envio eletrénico daqueles, devera fornecer midia com os



arquivos gerados com o software de inferéncia estatistica SisRen ou SisDea para facilitagao da analise.
4.3 Da sustentabilidade

Os laudos serdo emitidos por meio exclusivamente virtual (e-mail e midia de arquivo), de modo a dispensar o uso de
papel e, assim, minimizar os impactos ambientais do servico.

4.4 Da subcontratacao
Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual.
4.5 Da garantia da contratacao

Nao havera exigéncia de garantia contratual da execucgao
5 - EXECUCAO DO OBJETO

Fundamentacdo: modelo de execucao do objeto, que consiste na definicdo de como o contrato devera produzir os
resultados pretendidos desde o seu inicio até o seu encerramento (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “e” da LF 14.133/21 e art.
9°, inciso V da IN 81/2022).

A empresa ou profissional contratada/o devera executar o servigo em estrita conformidade com as disposicoes deste
Termo de Referéncia e a Lei 14.133/2021.

Selecionada a empresa ou profissional habilitado, serd emitida nota de empenho pelo TRE/AL.

Apoés o recebimento da nota de empenho, o contratado tera o prazo de 15 (quinze) dias para entrega dos laudos.

Caso nao seja possivel a entrega do objeto na data assinalada, o contratado devera comunicar as razdes respectivas
com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogacao de prazo seja analisado,
ressalvadas situacoes de caso fortuito e forgca maior.

Os laudos deverdo ser encaminhados pela contratada ao endereco eletronico sapev@tre-al.jus.br

A SAPEV realizard a atestacdo da regularidade do objeto entregue, mediante termo de recebimento provisério e
encaminhard a AGC para conferéncia.

Das obrigacoes do contratante
Compete ao contratante:
a) promover o intercambio de informagées técnicas necesséarias a realizagao do servigo;

b) encaminhar a contradada a nota de empenho que servira de termo inicial para a realizacdo de avaliacdo prevista no
objeto deste contrato, com fornecimento, por meio digital, de documentacgédo indispensavel a avaliacdo, pertinente ao
imével a ser avaliado, com cdpia da matricula do imével no RGI - Registro Geral de Imdveis, memoriais descritivos,
plantas ou croquis de arquitetura (se houver), dltimo laudo submetido a andlise da Secretaria do Patriménio da Uniao
em Alagoas ou, em sua falta, aquele que referencia o atual valor contratado a titulo de aluguel, a titulo de referéncia
quanto aos valores e ao método utilizado e ainda documentacdo complementar que venha a ser solicitada pela
contratada (se o Tribunal dispuser desta);

c) adotar as providéncias necessarias ao acesso dos profissionais responsaveis pela avaliagdo as dependéncias do
imovel a avaliar;

d) acompanhar o desenvolvimento dos trabalhos, facultada também a presenca da unidade fiscalizadora;

e) especificar conjuntamente com a contratada, os procedimentos operacionais e o fluxo de informacodes, se
necessario em instrumento proprio, para os trabalhos abrangidos por este Contrato;

f) centralizar e conduzir junto a contratada os questionamentos sobre a avaliacao realizada, ainda que tenham sido
originados fora do ambito da contratante.

Das obrigacoes do contratado
Compete ao contratado:
a) promover o intercambio de informacdes técnicas eventualmente necesséarias a realizacdo do servicgo;

b) realizar a avaliacao em conformidade com as normas NBR 14.653 e demais previstas no item 4.2 deste TR por
intermédio de seu proprio quadro técnico e considerando as referéncias de valor e metodologia do tltimo submetido a
andlise da Secretaria do Patriménio da Unido em Alagoas ou, em sua falta, aquele que referencia o atual valor
contratado a titulo de aluguel;

c) fornecer os laudos de avaliacdo dos iméveis em meio digital por e-mail no prazo de 15 (quinze) dias contados do
recebimento da nota de empenho expedida pela contratante para a realizacao da avaliacao, desde que a contratante
tenha disponibilizado a documentagdo necessaria relativa aos imdveis a serem avaliados e viabilizado a vistoria
daqueles;

d) fornecer ao contratante o cronograma previsto de execucao de determinado trabalho

e) responder ao contratante os questionamentos sobre os trabalhos, por ela apresentados;

f) atender aos requisitos de sustentabilidade sécio ambiental, previstos nas legislacoes vigentes.
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

O TRE/AL podera aplicar as seguintes sancoes, verificada a ocorréncia de infragdo administrativa, nos termos da Lei
n? 14.133/2021:

a) Adverténcia;
b) multa:



d.1) multa de mora de 0,5% (zero virgula cinco por cento) ao dia, sobre o valor do contrato na hipotese de atraso
injustificado de até 10 (dez) dias

d.2) multa de 7,5% (sete virgula cinco por cento), a partir de 11 (onze) a 30 (trinta) dias de atraso, considerando-se
inexecucgao parcial do contrato;

d.2) multa de 20% (vinte por cento), no caso de inexecucao total.
c) Impedimento de licitar e contratar;
d) Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar.

A aplicacao das sangoes previstas neste TR ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacdo de reparacdo integral de
eventuais danos causados ao contratante (art. 156, §92, da Lei n? 14.133/2021).

Todas as sancoOes previstas neste TR poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §72, da Lei n®
14.133/2021).

Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da
data de sua intimacao (art. 157, da Lei n® 14.133/2021).

Se a multa aplicada e as indenizagoOes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo
Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada, se houver,
ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8¢, da Lei n® 14.133/2021).

Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente no prazo
maximo de 15 (quinze) dias tuteis, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade
competente.

A aplicacdo das sancgoes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa ao
Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133/2021, para as
penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

Na aplicacao das sancdes serao considerados: a natureza e a gravidade da infracdao cometida; as peculiaridades do
caso concreto; as circunstancias agravantes ou atenuantes; os danos que dela provierem para a Administragdo
Publica; e a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
orgdos de controle.

6 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

Fundamentagdo: modelo de gestdo do contrato, que descreve como a execugao do objeto serd acompanhada e
fiscalizada pelo 6rgdo ou entidade. (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “f” da LF 14.133/21 e art. 9°, inciso VI da IN 81/2022).

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com este Termo de Referéncia e as prescrigdes da
Lein? 14.133/2021 e cada parte respondera pelas consequéncias de eventuais descumprimentos de prazos, bem
como inexecucao total ou parcial.

A execucdo do contrato devera ser acompanhada pela unidade fiscal do contrato (SAPEV).

A contratada sera obrigada a corrigir, a suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem
faltas ou incorrecgdes resultantes de sua execugao.

No precgo estarao inclusos todos os encargos, tributos, incidentes na contratagdo além de eventuais despesas de
deslocamento.

No caso de pessoa fisica, devera ser agregada ao preco a contribuicao patronal previdenciaria no montante de 20%.

As comunicagOes entre o érgao e a contratada devem ser realizadas sempre por escrito, por e-mail
ou whatsapp funcional das unidades envolvidas, a saber: sapev@tre-al.jus.br e agc@tre-al.jus.br e 82 99135-4526 e 82
99312-3462.

A contratada deverd indicar endereco eletrénico (e-mail) para o recebimento de expedientes/notificagées enviadas pelo
TRE/AL.

Serao considerados validos todos os expedientes enviados ao endereco eletronico indicado pela contratada.

Decorridos 2 (dois) dias uteis apds o envio dos expedientes por e-mail, sem que seja acusado o recebimento
pelo contratado, a notificagdo serd dada como efetivamente recebida.

7 - MEDICAO E PAGAMENTO

Fundamentacao: critérios de medigao e de pagamento (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “g” da LF 14.133/21 e art. 9°, inciso
VII da IN 81/2022).

A SAPEV, enquanto unidade fiscalizadora, atestara a regularidade dos laudos, considerando os requisitos do item 4.2
deste TR e encaminhara o recebimento provisério com a respectiva nota fiscal a AGC para conferéncia e demais
procedimentos.

Apos conferéncia, a AGC:

a) Observada a conformicdade dos laudes com o objeto-contratado; emitird-o recebimento definitivo e @ncaminhara os



autos para liquidacao da despesa em até 5 dias uteis.
a.1) O pagamento sera realizado em até 5 dias uteis apds a liquidacdo da despesa;

b) Caso observada alguma desconformidade entre os laudos e o objeto contratado, a AGC expedira notificacao para
que a contratada promova as adequagoOes necessarias no prazo de 10 dias.

Quanto a efetivacdo do pagamento, serdo observadas as prescrigdes e prazos da IN TRE/AL n° 04/2025.
Antes do pagamento do servigo, devera ser consultada a situacao do contratado junto ao SICAF.

Em nao se encontrando no SICAF, serao exigidos:

Certiddo Negativa de Débitos relativa a créditos tributédrios federais e divida ativa da Uniao;
Certificado de Regularidade do FGTS;

Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas

Declaracao de opcgao pelo “SIMPLES”

No caso de contratado pessoa fisica, sera analisada a regularidade perante a Receita Federal do Brasil e a Justica do
Trabalho.

8 - SELECAO DO FORNECEDOR

Fundamentacao: forma e critérios de selecao do fornecedor (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “h” da LF 14.133/21), optando-
se pelo critério de julgamento de técnica e preco, conforme o disposto no § 12 do art. 36 da Lei n® 14.133, de 2021,
sempre que a avaliacao e a ponderacgao da qualidade técnica das propostas que superarem os requisitos minimos
estabelecidos no edital forem relevantes aos fins pretendidos pela Administragao (Art. 9°, inciso VIII da IN 81/2022).

O fornecedor serd selecionado de acordo com as prescrigoes da Lei 14.333/2021, com, no minimo, as seguintes
exigéncias de habilitacao e qualificacdo:

a) regularidade perante a Fazenda Federal;

b) regularidade perante a Justica do Trabalho;

c) declaracdo de inexisténcia de fato impeditivo de licitar ou contratar com a Administragao Publica;
d) regularidade com o FGTS;

e) certidao de idoneidade do TCU;

f) certidao do CNJ;

g) contrato social;

h) RG ou documento equivalente de pessoa fisica e em caso de empresa, do s6cio majoritario;

i) certidao de optante pelo SIMPLES;

j) registro no conselho profissional correspondente e atestado de responsabilidade técnica;

k) certidao de acervo técnico (CAT);

1) documento comprobatério da avaliagdo realizada em contratagOes anteriores com a Administragdo Publica, com
mencao ao seu desempenho na execugao contratual e a eventuais penalidades aplicadas, se houver;

m) declaracao de que o licitante tomou conhecimento de todas as informacdes e das condigcbées locais para o
cumprimento das obrigacées objeto da licitagao.

9 - ESTIMATIVA DO PRECO

Fundamentacgdo: estimativas do valor da contratagdo, acompanhadas dos precgos unitarios referenciais, das memorias
de céalculo e dos documentos que lhe dao suporte, com os parametros utilizados para a obtencao dos precos e para os
respectivos cdlculos, que devem constar de documento separado e classificado (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “i” da LF

14.133/21 e art. 9°, inciso IX da IN 81/2022).

A ser verificada pela unidade responsavel (SEIC).

10 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA

Fundamentacao: adequacgao or¢amentaria (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “j” da LF 14.133/21), quando ndo se tratar de
sistema de registro de precos (Art. 9°, inciso X da IN 81/2022).

Contratacao prevista no orcamento 2025, item prestacao de servicos de manutencao e conservacao de bens imoveis,
devendo ser verificada pela unidade responsavel (COFIN).
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