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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacao de solugao que atenderd a necessidade abaixo
especificada. O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado
a melhor solucao para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administragao Publica.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

Fundamentacao: descricao da necessidade da contratacao, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva do
interesse publico (inciso I do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021 e art. 9°, inciso I, da IN 58/2022).

A contratacdao do servigco de avaliagdao se mostra necessdria a determinacao do valor justo de
mercado para subsidiar a locacao dos iméveis.

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

Fundamentacao: demonstracao da previsao da contratacdao no plano de contratagdes anual, sempre que elaborado, de
modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da Administracao (inciso II do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21),
bem como com os instrumentos de planejamento do 6rgao ou entidade (Art. 9°, inciso IX da IN 58/2022).

A contratacao tem previsao no orgcamento 2025, item prestagao de servigos de manutencgao e
conservacgao de bens iméveis, devendo ser verificada pela unidade responsavel (COFIN).

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

Fundamentacao: descrigao dos requisitos da contratagao necessarios e suficientes a escolha da solugdo (inciso III do §
1° do art. 18 da Lei 14.133/2021), bem como a previsdo de critérios e praticas de sustentabilidade, observadas as leis
ou regulamentacoes especificas, inclusive com a observancia dos padroes minimos de qualidade e desempenho (Art. 9°,
inciso II da IN 58/2022).

3.1. Requisitos do contratado

Empresa ou profissional devidamente habilitado no ramo de engenharia ou arquitetura, com
inscricao regular no conselho de classe correspondente (CREA), nos termos do art. 2°, IN n°
67/2022 da SPU.

Habilitagdo juridica, qualificagdo técnica e regularidade fiscal, social e trabalhista, previstas no
Termo de Referéncia correspondente.

3.2. Requisitos do laudos de avaliacao
Os laudos de avaliagao deverao ser elaborados em conformidade com as normas ABNT NBR 14.653
e Instrugcao Normativa SPU n° 01/2014, contendo, no minimo, os seguintes itens:

» Identificacao da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitado o trabalho;

¢ Objetivo;

o Finalidade;

o Identificagdo e caracterizacdo do bem avaliando (com descricdao do estado do imével e naumero e
especificagdo de comodos);

e Area construida;

o Area do terreno;



e Valor venal da drea contruida;

e Valor venal da area do terreno;

o Valor para locacao (de todo o imédvel e da area a ser ocupada pelo TRE -
separadamente, se for o caso)

¢ Vida tutil remanescente do imdvel;

e Pessoa fisica ou juridica executora dos Laudos com o n° do CREA ou CAU;

e Indicacgao do (s) método (s) utilizado (s), com justificativa da escolha;

o Diagnéstico de Mercado;

e Resultado da avaliagao e sua data de referéncia, confirmando-o na equacgao apresentada;

e Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART (recolhida) e RRT;

o Ressalvas e pressupostos;

» Pesquisa de Mercado;

o Tratamento de dados;

e Estimativas;

» Equacao de regressao;

e Anadlise de sensibilidade;

o Testes de aderéncia;

e Tabela de enquadramento do Grau de fundamentacao;

e Tabela de enquadramento do Grau de precisao.

Ainda com relagdo aos laudos, o contratado, quando do envio eletronico daqueles, devera fornecer
midia com os arquivos gerados com o software de inferéncia estatistica SisRen ou SisDea para
facilitacao da andlise.

3.3 Da sustentabilidade
Os laudos serao emitidos por meio exclusivamente virtual (e-mail e midia de arquivo), de modo a
dispensar o uso de papel e, assim, minimizar os impactos ambientais do servico.

3.4 Da subcontratacao
Nao sera admitida a subcontratacao do objeto contratual.

3.5 Da garantia da contratacao
Nao havera exigéncia de garantia contratual da execucao

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Fundamentagdo: estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memorias de calculo e dos
documentos que lhe dao suporte, considerando a interdependéncia com outras contratagoes, de modo a possibilitar
economia de escala (inciso IV do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e art. 9°, inciso V da IN 58/2022).

4 (quatro) laudos de avaliagao

4.1. Descricao do item

1. Imével situado na Rua Saldanha da Gama, n° 344, Farol, Maceio - AL, de
propriedade do Sr. Armando Lobo Salles

2. Imével situado na Rua Saldanha da Gama, n°® 356, Farol, Maceio - AL, de
propriedade do Sr. Eugénio Rocha Cavalcante Juca

3. Imovel situado na Rua Saldanha da Gama, n° 372, Farol, Macei6 - AL de
propriedade das Sras. Diva e Diana Cabus

4. Imoével situado na Rua Saldanha da Gama, n° 376, Farol, de propriedade
das Sras. Diva e Diana Cabus

4.1.1 Imoveis que se
pretende locar

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Fundamentacgdo: levantamento de mercado, que consiste na andlise das alternativas possiveis, e justificativa técnica e
econdmica da escolha do tipo de solugdo a contratar (inciso V.do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021), podendo, entre
outras opgoes (Art. 9°, inciso III da IN 58/2022):



a) serem consideradas contratagdes similares feitas por outros 6rgdos e entidades publicas, bem como por organizagoes
privadas, no contexto nacional ou internacional, com o objetivo de identificar a existéncia de novas metodologias,
tecnologias ou inovagdes que melhor atendam as necessidades da Administragdo;

b) ser realizada audiéncia e/ou consulta publica, preferencialmente na forma eletrénica, para coleta de contribuigoes;

c) em caso de possibilidade de compra, locagao de bens ou do acesso a bens, serem avaliados os custos e os beneficios
de cada opcéao para escolha da alternativa mais vantajosa, prospectando-se arranjos inovadores em sede de economia
circular; e

d) serem consideradas outras opgoes logisticas menos onerosas a Administracao, tais como chamamentos publicos de
doacao e permutas.

A ser realizada pela SEIC.

6 - ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

Fundamentacgdo: estimativa do valor da contratagao, acompanhada dos precgos unitarios referenciais, das memorias de
céalculo e dos documentos que lhe dao suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se a administracao optar por
preservar o seu sigilo até a conclusao da licitacao (inciso VI do § 1° da Lei 14.133/21 e art. 9°, inciso VI da IN 58/2022).

A ser realizada pela SEIC.

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Fundamentacao: descricao da solugao como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a manutencgao e a
assisténcia técnica, quando for o caso (inciso VII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e art. 9°, inciso IV da IN 58/2022).

A empresa ou profissional contratada/o devera executar o servico em estrita conformidade com as
disposicoes do Termo de Referéncia correspondente e a Lei 14.133/2021.

Selecionada a empresa ou profissional habilitado, serda emitida nota de empenho pelo TRE/AL.
Apos o recebimento da nota de empenho, o contratado terd o prazo de 15 (quize) dias para entrega
dos laudos.

Caso nao seja possivel a entrega do objeto na data assinalada, o contratado devera comunicar as
razoes respectivas com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de
prorrogacao de prazo seja analisado, ressalvadas situagcoes de caso fortuito e forga maior.

Os laudos deverao ser encaminhados pela contratada ao endereco eletronico sapev@tre-al.jus.br

A SAPEV realizara a atestacao da regularidade do objeto entregue, mediante termo de recebimento
provisério e encaminharad a AGC para conferéncia.

As obrigacgoes das partes e sangoes administrativas serao previstas no Termo de Referéncia
respectivo.

8 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Fundamentacao: justificativas para o parcelamento ou nao da solugao (inciso VIII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e
art. 9°, inciso VII da IN 58/2022).

O parcelamento da solugdo parece-nos inviavel.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Fundamentacado: demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor aproveitamento
dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis (inciso IX do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e Art. 9°, inciso
X da IN 58/2022).

9.1. Estabelecer o valor de mercado dos iméveis que este TRE/AL pretende locar;
9.2. Subsidiar, com base nos valores de mercado, as negociacoes dos contratos de locacéao;
9.3. Aperfeigoar as contratagoes de locagao de iméveis em médio e longo prazo.

10 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Fundamentacdo: providéncias a serem adotadas pela administragdo previamente a celebracédo do contrato (inciso X do
§ 1° do art. 18 da Lei 14.133/21), inclulsive com a observancia de adaptacdes no ambiente do érgao ou da entidade,
devendo-se atentar para a necessidade de obtencao de licencas, outorgas ou autorizacoes, bemo como para a



capacitacao de servidores ou de empregados para fiscalizacao e gestao contratual (art. 9°, inciso XI da IN 58/2022).

10.1. Definicao dos servidores que fardao parte da equipe de fiscalizagao e gestao contratual;
10.2. Levantamento de mercado a ser realizado pela unidade competente.

11 - CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Fundamentacgdo: contratagdes correlatas e/ou interdependentes (inciso XI do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e art. 9°,
inciso VIII da IN 58/2020).

Ndo ha necessidade de outras contratagcoes correlatas a esta.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

Fundamentacao: descrigao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de
baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e
refugos, quando aplicavel (inciso XII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e Art. 9°, inciso XII da IN 58/2022).

Os possiveis impactos ambientais da contratacdao em tela deverao ser mitigados com a efetivacao
das medidas prevista no Guia Nacional de Contratagcdes Sustentdveis da CGU/AGU, adotado por
este TRE/AL.

13 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Fundamentacao: posicionamento conclusivo sobre a adequacao da contratacao para o atendimento da necessidade a
que se destina (inciso XIII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e Art. 9°, inciso XIII da IN 58/2022).

Recomenda-se o levantamento de mercado, bem como da estimativa de prego para melhor subsidiar
a contratacao.

Documento assinado eletronicamente por PAULA CRISTINA COSTA CORREIA, Analista Judiciario, em 18/11/2025, as 14:04,
conforme art. 19, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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