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TERMO DE REFERENCIA (LEI N2 14.133/2021)

1 - DEFINICAO DO OBJETO

Fundamentacao: definicao do objeto, incluidos sua natureza, os quantitativos, o prazo do contrato e, se for o caso, a
possibilidade de sua prorrogacdo (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “a” da LF 14.133/21).

I - definicao do objeto, incluidos:
a) sua natureza, os quantitativos, o prazo do contrato e, se for o caso, a possibilidade de sua prorrogacao;

b) a especificacdao do bem ou do servigo, preferencialmente conforme catélogo eletronico de padronizacao de que trata
a Portaria SEGES/ME n¢ 938, de 2 de fevereiro de 2022, observados os requisitos de qualidade, rendimento,
compatibilidade, durabilidade e seguranca;

c) a indicacdo dos locais de entrega dos produtos e das regras para recebimentos provisorio e definitivo, quando for o
caso;

d) a especificagao da garantia exigida e das condigoes de manutencao e assisténcia técnica, quando for o caso (art. 9°,
inciso I da IN 81/2022).

Chamamento publico com objetivo de prospeccao do mercado imobilidrio em Atalaia - AL, mediante
coleta de propostas técnicas de imoével urbano que atenda aos requisitos minimos especificados
neste Termo de Referéncia, com vistas a futura locacgao tradicional de imoével para instalagdo da 6°
Zona Eleitoral, situada naquele municipio.

2 - FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

Fundamentacao: consiste na referéncia aos estudos técnicos preliminares correspondentes ou, quando nao for possivel
divulgar esses estudos, no extrato das partes que nao contiverem informacoes sigilosas (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “b”
da LF 14.133/21 e art. 9°, inciso II da IN 81/2022).

O chamamento publico se justifica pela necessidade de encontrar novo espaco fisico para abrigar a
sede da 6° Zona Eleitoral (Atalaia), atualmente instalada em imdével em condigOes precarias de
conservacao, necessitando de reforma estrutural de grande monta, sem que a locadora disponha
de condigoes de arcar com tais custos.

Pretende-se verificar as potencialidades do mercado e as opc¢oes de imdveis mais vidveis e
vantajosos, que atendam as condicoes de locagcao almejadas pela Administracgao,
proporcionando acessibilidade, conforto e salubridade aos usudrios e servidores da unidade,
garantindo a eficiéncia na prestacao de servicos, melhorando a imagem da Justica Eleitoral na
localidade, que até certo ponto, pode refletir na percepcao de confiabilidade na qualidade dos
servigos prestados pelo cartério, suprimindo a necessidade de locagao ou requisicao de outros
espacos para realizagdo de atividades relacionadas as atividades ordinarias e as eleigoes.

3 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Fundamentagao: Deve ser considerado todo o ciclo de vida do objeto (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “c” da LF 14.133/21),
com preferéncia a arranjos inovadores em sede de economia circular (art. 9°, inciso III da IN 81/2022).

O chamamento publico servira para receber propostas de pessoas fisicas ou juridicas com intengao
de firmar contrato locacgdo de imével com este TRE/AL.

O imovel devera apresentar bom estado de conservacgao, estar localizado em vias principais, de
facil acesso ao publico. Com espacgo suficiente para instalacdo de espaco para atendimento ao
publico, atividades administrativas, audiéncias, arquivo, armazenamento de urnas eletronicas, copa
e banheiros.



O espaco deve ter acesso no pavimento térreo com condigoes de acessibilidade para pessoas com
deficiéncia e/ou mobilidade reduzida, inclusive banheiros (portas largas, rampas etc.).

Serdo aceitas propostas que comprovarem o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de
Referéncia.

4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

Fundamentacao: requisitos necessarios a contratagao (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “d” da LF 14.133/21 e art. 9°, inciso
IV da IN 81/2022).

a) o imovel deverd ter area minima de 169 m?2, com ambientes internos, instalacoes e estado de
conservacao compativeis com o funcionamento de uma zona eleitoral;

b) o imével deverda estar localizado na parte alta do municipio, a fim de evitar riscos de
alagamentos, com as chuvas e eventuais subidas do rio que corta o municipio, em area urbana e de
facil acesso ao publico;

c) documentacgao regular do imovel, conforme item 8 deste Termo de Referéncia;
d) habilitacao juridica do proprietario, conforme item 8 deste Termo de Referéncia;

e) avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacgdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdao e do prazo de amortizacdo dos investimentos
(quando for o caso de inexigibilidade de licitacao);

f) estudo de leiaute das propostas obtidas.

g) Sustentabilidade: Preferéncia por imodveis com eficiéncia energética (uso de energia
fotovoltaica, iluminacdo LED, ventilacdo natural) e gestdao adequada de residuos.

5 - EXECUCAO DO OBJETO

Fundamentacao: modelo de execugao do objeto, que consiste na definicdo de como o contrato deverd produzir os
resultados pretendidos desde o seu inicio até o seu encerramento (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “e” da LF 14.133/21 e art.
9°, inciso V da IN 81/2022).

A pessoa fisica ou juridica deverda apresentar sua proposta em estrita conformidade com as
disposicoes deste Termo de Referéncia e a Lei 14.133/2021.
5.1. Das propostas:

5.1.1. As propostas deverao ser apresentadas na sede da 6° Zona Eleitoral (Atalaia) ou para
o endereco eletrénico (e-mail) ze0006@tre-al.jus.br e terao prazo minimo de validade de 60
(sessenta) dias.

5.1.2. As propostas deverao contemplar os detalhes do imdvel, bem como a planta baixa do imével
com indicacao da area ofertada

5.1.3. As propostas nao sao vinculantes, porém serao consideradas para a selegdo dos imdveis
aptos a locacgao.

5.1.4. 1As propostas deverao conter os seguintes elementos obrigatorios:

a) Dados do participante: nome/razao social, CPF/CNP], telefone, endereco, e-mail de contato;
b) Endereco do imével;

c) Valor do aluguel pretendido;

d) Valor do condominio, se houver;

e) Documento comprobatdério de propriedade do imével, de preferéncia copia da certiddo de
registro do imével;

5.1.5. A documentacao que sera exigida no momento da assinatura do contrato é a disposta no
item 8 deste Termo de Referéncia. Para a apresentacdo das propostas basta que o proponente
apresente declaragcdao de que o imével ofertado e seu proprietdrio possuem a documentacgao
elencada.

5.1.6. Ao final da andlise das propostas, sera elaborado relatério com a lista dos iméveis
apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da prospeccao do mercado imobiliario,
publicado no PNCP e no prédio do Cartorio Eleitoral da 6° Zona (Atalaia - AL).



6 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

Fundamentagdo: modelo de gestdao do contrato, que descreve como a execugao do objeto serd acompanhada e
fiscalizada pelo 6rgdo ou entidade. (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “f” da LF 14.133/21 e art. 9°, inciso VI da IN 81/2022).

Ao Cartorio Eleitoral da 6° Zona (Atalaia - AL) caberd o recebimento de todas as propostas, seja
por meio fisico ou eletrénico (e-mail).

A Comissao de Planejamento da Contratagao caberd a andlise de todas as propostas apresentadas e
providéncias pertinentes a vistoria presencial.

As decisoOes e providéncias que ultrapassem a competéncia das unidades acima citadas deverao ser
enderecadas a Secretaria de Administracao do TRE/AL, em tempo hdbil, para adogao das medidas
convenientes.

7 - MEDICAO E PAGAMENTO

Fundamentacao: critérios de medigao e de pagamento (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “g” da LF 14.133/21 e art. 9°, inciso
VII da IN 81/2022).

As propostas apresentadas serao examinadas pela Comissao de Planejamento da Contratacao.

A Comissdo fard contato com os proponentes que atenderem aos requisitos deste Edital, para
agendamento de vistoria pela Segcao de Manutencao e Reparos deste Tribunal para verificagao de
possiveis leiautes e necessidade de adaptacgoes.

Os iméveis cujas propostas forem selecionadas passardo por avaliagdao de valor de mercado por
empresa especializada para verificacao da compatibilidade de valor proposto a realidade de
mercado.

Caso se encontre apenas um imoével em condigoes de atender a 6° Zona Eleitoral (Atalaia), a
Administracao podera optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da
Lein. 14.133/2021.

Caso se identifique mais de um imoével em condigoes de atendé-la, o procedimento de prospeccao
servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdao do certame licitatério.

8 - SELECAO DO FORNECEDOR

Fundamentacao: forma e critérios de selecao do fornecedor (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “h” da LF 14.133/21), optando-
se pelo critério de julgamento de técnica e preco, conforme o disposto no § 12 do art. 36 da Lei n® 14.133, de 2021,
sempre que a avaliagdo e a ponderacao da qualidade técnica das propostas que superarem os requisitos minimos
estabelecidos no edital forem relevantes aos fins pretendidos pela Administragao (Art. 9°, inciso VIII da IN 81/2022).

Além da documentacao relativa a proposta comercial, o fornecedor serda selecionado de acordo com
as prescricoes da Lei 14.333/2021, com, no minimo, as seguintes exigéncias de habilitacao:

a) regularidade perante a Fazenda Federal;

b) regularidade perante a Fazenda Estadual;

c) regularidade perante a Fazenda Municipal

d) regularidade perante a Justica do Trabalho;

e) declaracao de inexisténcia de fato impeditivo de licitar ou contratar com a Administragao
Publica;

f) certiddao de idoneidade do TCU;

g) certidao do CNJ;

h) CADIN;

i) CEIS

Se pessoa juridica, também:

g) contrato social;

h) regularidade perante do FGTS

i) RG ou documento equivalente de pessoa fisica e em caso de empresa, do sécio majoritario;
j) certidao de optante pelo SIMPLES, se for o caso;



k) documento comprobatdério da avaliacdo realizada em contratagcoes anteriores com a
Administracdao Publica, com mencao ao seu desempenho na execugao contratual e a eventuais
penalidades aplicadas, se houver;

Quanto ao imével, deverao ser apresentados os seguintes documentos:

a) Escritura;

b) Certidao de registro do imovel;

c) Certidao de Onus reais do registro de iméveis;

d) Certidao de matricula ou transcricao;

e) Certidao de quitacdo de tributos imobiliarios;

f) Habite-se (quando se tratar de prédio novo ou que sofreu reformas/ampliagoes);
g) Declaracao de quitacao de débitos de energia;

h) Declaracao de quitacao de débitos de agua e esgoto.

9 - ESTIMATIVA DO PRECO

Fundamentagdo: estimativas do valor da contratagdo, acompanhadas dos precgos unitarios referenciais, das memorias
de calculo e dos documentos que lhe dao suporte, com os parametros utilizados para a obtencdo dos pregos e para os
respectivos calculos, que devem constar de documento separado e classificado (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “i” da LF
14.133/21 e art. 9°, inciso IX da IN 81/2022).

A ser verificada pela unidade responsavel (SEIC).

10 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA

Fundamentacao: adequacao orcamentaria (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “j” da LF 14.133/21), quando nao se tratar de
sistema de registro de precos (Art. 9°, inciso X da IN 81/2022).

Existe previsao no Plano Anual de Contratacoes 2025 de R$ 37.620,00 (trinta e sete mil seiscentos
e vinte reais) para locagao de imovel no municipio de Atalaia - AL (item 050).

o1 |
DEI! tll Documento assinado eletronicamente por PAULA CRISTINA COSTA CORREIA, Analista Judiciario, em 17/01/2025, as 14:54,

assinatura

awa = | conforme art. 19, III, "b", da Lei 11.419/2006.
‘ eletréinica
o -

.
DEI! tl| Documento assinado eletronicamente por FABIO LUIZ TEIXEIRA CAVALCANTE GAZZANEO, Chefe de Cartério, em
:f;.i?g;'fc'; i 04/02/2025, as 08:36, conforme art. 19, III, "b", da Lei 11.419/2006.

———

T
DEI! tll Documento assinado eletronicamente por AUDEIR MEDEIROS DE AGUIAR PEIXOTO, Chefe de Secao Substituto, em
assinatura 23 104/02/2025, as 14:05, conforme art. 12, III, "b", da Lei 11.419/2006.

o -

.
DEI! tl| Documento assinado eletronicamente por HENRIQUE JOSE DE LIMA SANT'ANNA, Técnico Judiciario, em 07/02/2025, as
:f;-i?g;'fc'; 08:39, conforme art. 19, III, "b", da Lei 11.419/2006.

i A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.tre-al.jus.br/sei/controlador externo.php?
= acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cddigo verificador 1659780 e o cédigo CRC F3CCD633.

0007752-95.2023.6.02.8006 1659780v16



	IN nº 8/2023 - TR (Lei nº 14.133/2021) 1659780

