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INTERESSADO : ASSESSORIA DE GESTAO DE CONTRATOS
ASSUNTO

Parecer n? 1368 / 2025 - TRE-AL/PRE/DG/AJ-DG

1. DO OBJETO

Vém os autos em epigrafe a apreciagao desta Assessoria Juridica da Direcgao-
Geral, ex vi paragrafo unico do art. 38 da Lei n® 8.666/93, para fins de analise da minuta
(1808551) do primeiro termo aditivo ao Contrato n? 23/2020, que tem por objeto a
prorrogacao, pelo prazo de 12 (doze) meses, da vigéncia do contrato de locacao do imoével
localizado na Avenida Ferreira de Novais, n® 949 - Centro, Pao de Acucar/Alagoas, que
sedia o Cartoério Eleitoral da 112 Zona.

2. DO PERMISSIVO CONTRATUAL

Sabemos que o Contrato n® 23/2020 (0787026), foi firmado com o Sr. Marco
Antonio Campos Tavares, em 13/10/2020, com prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses e
que houve prorrogacao pelo prazo de 60 (sessenta) meses, conforme primeiro termo
aditivo.

Desse modo, esta vigente até 01/12/2025, sendo que, a teor do permissivo
constante no paragrafo primeiro da clausula quinta, pode ser prorrogado, com base no
art. 62, § 32, da Lei n? 8.666/93.

Quanto a esse tema - sucessivas prorrogacoes -, de relevo destacar sua
procedéncia, em face de diversas Decisdoes do Tribunal de Contas da Unidao e da
Orientacao Normativa n® 6, de 01/04/09, da Advocacia-Geral de Unido, vazada nos
seguintes termos:

“A vigéncia do contrato de locacao de imoveis, no qual a
Administracao é locataria, rege-se pelo art. 51 da Lei n? 8.245, de
1991, nao estando sujeita ao limite maximo estipulado pelo inc. II do
art. 57, da Lei n? 8.666, de 1993.”

Sendo assim, em havendo interesse da Administracao, plenamente possivel a
pretensao de prorrogar o prazo de vigéncia do contrato em tela, desde que mantidas,
evidentemente, as condigoes autorizadoras da contratagao direta por dispensa de
licitacao, nos moldes preconizados no inciso X, do art. 24, da Lei n? 8.666/93, com
alteracgoes.



Tem-se no evento 1807689, constante no autos, a anuéncia do proprietario com
vistas a pretensao de prorrogacao da contratacgao.

Conforme consta da minuta analisada (1808551), o valor atual do aluguel
ficard mantido em R$ 2.700,00 (dois mil e setecentos reais), sendo previsto reajuste
quando da divulgacao quando da divulgacao do IPCA-E relativo ao més de outubro de
2025, tudo de acordo com o paragrafo terceiro da Clausula Quarta do Contrato.

3. DOS REQUISITOS PARA A PRORROGACAO DO CONTRATO

Em vista dos comandos normativos atinentes ao tema em questao, tem-se como
requisitos para a prorrogacao da vigéncia contratual a vontade formalmente justificada
da Administracao, a aquiescéncia do contratado, a autorizacao da autoridade competente
para a celebracao do ajuste e a elementar condicdo da existéncia de créditos
orcamentarios bastantes, respeitando-se todas as cldusulas pactuadas no contrato
principal, vez que se tem em mira a extensao, no tempo, dos efeitos da avenca originaria
(Contrato n? 23/2020).

Quanto ao segundo ponto, registre-se ha no autos manifestacao do locador,
como ja aduzido anteriomente.

Quanto a autorizacdao da prorrogacao, infere-se, por légico, que possivelmente
sera efetuada pela Presidéncia, em momento oportuno.

E, por fim, no que toca ao aspecto orgcamentario acima declinado, registre-se
que consta dos autos a comprovacao da existéncia de créditos orgcamentdarios suficientes a
prorrogacao do ajuste, a cargo da SGO (1808259).

Destaque-se ainda a presenca nestes autos de informacao oriunda da
Secretaria de PatrimoOnio da Unido em Alagoas, acerca da inexisténcia de imével de
propriedade da Unido naquele municipio, que possa atender a necessidade da
Administracao, conforme disposto no art. 29, § 22, do Decreto n2 30, de 07/02/91.

Anote-se ainda a juntada das certidoes negativas do locador (RFB - 1791989,
CADIN - 1791995, CN]J - 1791993, CEIS - 1791994, Justica do Trabalho - 1791991, CND
Municipal - 1792807.

Nos termos da Portaria Presidéncia n° 226/2018, consoante previsao do art. 19,
inciso XV, foi anexada a Lista de Verificagao (1792824) referente a prorrogacao do
Contrato n? 23/2020, celebrado entre este Regional e o senhor Marco Anténio Campos
Tavares.

4. DA MINUTA DE TERMO ADITIVO APRESENTADA

No que concerne a minuta do termo aditivo apresentada (0797474), que cuida
da prorrogagao do prazo de vigéncia do contrato, por 60 (sessenta) meses, vé-se que
guarda consonancia com as regras pertinentes, constantes no art. 55 da Lei n? 8.666/93,
pois discrimina as partes contratantes (preambulo), o objeto do aditamento (clausula
primeira), os valores decorrentes da prorrogacao contratual e o reajsute previsto em
contrato (cldusula segunda), a dotacao orcamentdria que garantird os pagamentos



(cldusula terceira), o fundamento juridico do aditamento (cldusula quarta), a vinculagao
do termo aditivo ao ato de autorizagdo da Presidéncia e a proposta do contratado
(clausula quinta), a publicidade (clausula sexta) e, por fim, as incorporagoes do termo
aditivo ao contrato principal (clausula sétima).

5. DA COMPROVACAO DA MANUTENCAO DA COMPATIBILIDADE DO PRECO COM O
VALOR DE MERCADO

Registre-se que o Contrato n? 23/2020 (0787026), encontra-se vigente até
proximo dia 01/12/2025, tendo sido celebrado sob a égide do artigo 24, X, da Lei n®
8.666/93:

"Art. 24. E dispensédvel a licitagéo:

(..)

X - para a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacdo
condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor
de mercado, segundo avaliacao prévia;"

Assim, em caso de prorrogacao da vigéncia, ha que se verificar se o prego do
aluguel continua compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia, vale
dizer, se persiste a vantajosidade da contratacao.

No que se refere a vantajosidade da prorrogacao, hd que se referenciar ao
Tribunal de Contas da Uniao, quando, em sede de consulta formulada pela Advocacia-
Geral da Uniado - AGU, proferiu o Acorddao TCU n® 1.127/2009 - Plendrio:

SUMARIO: CONSULTA. DURACAO DOS CONTRATOS DE
LOCACAO DE IMOVEL PARA A ADMINISTRACAO PUBLICA.
CONHECIMENTO.

1. Pelo disposto no art. 62, § 39, inciso I, da Lei n? 8.666/1993, nao se
aplicam aos contratos de locacdao em que o Poder Publico for
locatario as restrigcoes constantes do art. 57 da Lei.

2. Nao se aplica a possibilidade de ajustes verbais e prorrogacgoes
automaticas por prazo indeterminado, condigao prevista no artigo 47
da Lei n? 8.245/91, tendo em vista que (i) o paragrafo tnico do art. 60
da Lei n? 8.666/93, aplicado a esses contratos conforme dispoe o § 32
do art. 62 da mesma Lei, considera nulo e de nenhum efeito o
contrato verbal com a Administracdo e (ii) o interesse publico,
principio basilar para o desempenho da Administracao Publica, que
visa atender aos interesses e necessidades da coletividade, impede a
prorrogacao desses contratos por prazo indeterminado.

3. A vigéncia e prorrogacao deve ser analisada caso a caso,
sempre de acordo com a legislacao que se lhe impoe e
conforme os principios que regem a Administracao Puablica, em
especial quanto a verificacao da vantajosidade da proposta em
confronto com outras opcoes, nos termos do art. 32 da Lei n®
8.666/93.

Nesse sentido, tem-se que o valor do aluguel, ficard mantido em R$ 2.700,00
(dois mil e setecentos reais), e sera reajustado quando da divulgacao do IPCA-E relativo



ao més de outubro de 2025, tudo de acordo com o paragrafo terceiro da Clausula Quarta
do Contrato, o que, de acordo com o Acérdao TCU 1.127/2009 - Plenario, conduz a
conclusao da compatibilidade de valor do aluguel com o valor de mercado.

6. CONCLUSAO

Assim, esta Assessoria Juridica, na forma prevista no paragrafo tnico do art.
38, de Lei n? 8.666/93 aprova, em face a sua regularidade juridica, a minuta (1808551) do
primeiro termo aditivo ao Contrato n? 20/2023, que tem por objeto a prorrogagao, pelo
prazo de 12 (doze) meses, da vigéncia do contrato de locacao do imovel localizado na
Avenida Ferreira de Novais, n? 949 - Centro, Pao de Agucar/Alagoas, que sedia o Cartdrio
Eleitoral da 112 Zona.

A consideracdo superior.
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