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DESPACHO

Maceid, 12 de junho de 2025.

Ao GSAD.

Assunto: Locagao de imoveis. Contrato n? 15/2022. Prorrogacao. URGENTE: Vigéncia
até: 15/06/2025.

Senhor Secretario,

Trata-se de instrucao da prorrogacao do Contrato n® 15/2022 (1052352), que tem como
objeto a locacdo do imovel onde funciona a sede da 06° Zona Eleitoral (Atalaia - AL).

Iniciou-se o processo SEI 0007752-95.2023.6.02.8006 com o objetivo de prospectar o
mercado acerca de novo imével e firmar novo contrato de locagdao, em razdao da precariedade
do estado de conservagao do imovel que atualmente ocupamos, conforme ja relatado no Processo
SEI 0003312-45.2021.6.02.8000 e com apresentacao de pioras, como o afundamento do piso da
copa, conforme informacoes do Sr. Chefe de Cartério.

Realizado chamamento publico, apresentada proposta unica, homologado o relatério
com a proposta compativel através da Decisdao GPRES 2355 (1735128), tudo se encaminha para a
contratagao direta, de acordo com as prescrigoes da lei 14.133/2021. Exceto pelo fato de ainda
restar pendente a avaliagdo de mercado do imével, cujo processo (0011078-47.2024.6.02.8000)
vem se alongando desde novembro de 2024.

Assim, as vésperas do termo final de vigéncia do atual contrato, que se encerra em
15/06/2025, ainda nao conseguimos estabelecer novo vinculo contratual, mesmo tendo recebido
uma proposta de um imével recém construido, com o6timo espaco e que atende a todas as
necessidades desta Justica Eleitoral, uma vez que, a avaliacdao resta pendente conforme relatado
acima.

O Despacho PREG 1740734 informa que a Dispensa Eletronica 90003/2025 foi
concluida em 09/06/2025, sendo a empresa ELAINE CRISTINA R C DE RESENDE SERVICOS DE
ENGENHARIA LTDA a vencedora do item relativo ao imével situado no municipio de Atalaia.

Ocorre que, conforme as regras do edital da Dispensa Eletronica acima referida, a
contratada tem prazo de 30 dias, apods firmado o contrato para entregar os laudos de avaliacao dos
imoéveis.

Imprescindivel tal avaliacao para mensurar a proposta da pretensa locadora do novo
imével, somos impelidos a pensar na prorrogacao do contrato atual.

Ademais, mesmo assinando o novo contrato, a mudanca de imoével demanda adequacao



do local e instalacao de link e equipamentos, necessitando de mais alguns dias.

Aguardamos até o ultimo momento para instruir a presente prorrogacao, pois, ja
sabemos ha algum tempo, que urge que deixemos o atual imével pelo comprometimento estrutural
da sua edificagdo. Ha perigo iminente de desabamento do muro e de maior afundamento do piso,
especialmente com a chegada do inverno, entre outras questoes de ordem fisica/estrutural.

Ha real preocupacgao com a segurancga dos servidores que trabalham naquela unidade.
Todavia, em razao da nao assinatura do novo contrato, faz-se necessaria a prorrogacao do contrato
atual, para que nao haja descontinuidade da prestacao do servico.

Ressalto que a locadora encontra-se com pendéncia perante a Receita Federal do Brasil
(1742300) e com a Fazenda Publica Municipal (1742303).

Apenas para argumentar, convém lembrar que os Acérdaos n9s 1.402/2008, 1.105/2006
e a Decisao n? 431/1997 do TCU autorizam empresas privadas a contratar com a Administragao,
estando em situacao de irregularidade fiscal, nos casos de inexigibilidade de licitacao ou em razao
da supremacia do interesse publico, justificada de diversos modos.

A renomada empresa de Consultoria em Licitagdes Zénite, em artigo especifico sobre
locacao imobiliaria, esclarece a possibilidade de afastamento da exigéncia de regularidade fiscal:

Considerando que as exigéncias de habilitacdo devem ser mantidas durante toda a vigéncia
do contrato (art. 55, inc. XIII, da Lei n° 8.666/93), a Administragdo também deverda avaliar
se o contratado permanece em condicao de regularidade fiscal por ocasidao das
prorrogacoes.

No entanto, esse panorama pode ser alterado em situacoes extraordinarias, nas quais,
por forca dos principios da finalidade e da indisponibilidade do interesse publico, a
Administracao deva avaliar uma solucao mais adequada. Explica-se.

Regra geral as contratagdes de locacdo de iméveis com o Poder Publico na condigao de
locatéario sdo formalizadas por meio de dispensa de licitagdo (inc. X do art. 24 da Lei n®
8.666/93). Nesses casos, ainda que a Lei n? 8.666/93 tenha tratado a contratacdo direta
como dispensa, o fundamento para o afastamento do dever de licitar reside na existéncia
de um unico imovel apto a atender a necessidade da Administracdao ou na falta de
condicbes objetivas para se estabelecer uma licitacao.

Numa situagdo como essa, considerada a supremacia do interesse publico e o principio da
continuidade administrativa, que demanda a contratacdo de imovel especifico, admite-se a
celebracao do contrato de locagdao, mesmo sem a demonstracao de regularidade fiscal pelo
locador.

Essa conclusdo encontra amparo no posicionamento adotado pelo TCU na resposta a
consulta baseada nos Acoérdaos n2s 1.402/2008, 1.105/2006 e na Decisdo n? 431/1997,
todos do Plendrio, e que admitem a contratacdo com pessoas em irregularidade fiscal nos
casos em que for comprovada a inexigibilidade de licitacdo em decorréncia da condigao de
exclusividade do contratado.

Ainda que existam outros imdveis aptos a atender ao interesse da Administracao, também é
possivel a manutencdo de contrato com locador em condigcdo de irregularidade fiscal
gquando demonstrado que a rescisao imediata é mais danosa ao interesse publico. Nesse
caso, caberd a Administragdo planejar a rescisdo e sua substituicdo sem expor a risco a
continuidade de suas atividades. (Disponivel em: https://zenite.blog.br/e-possivel-manter-
ou-prorrogar-contrato-de-locacao-de-imovel-cujo-contratado-esteja-em-situacao-de-
irregularidade-fiscal/ Acesso em: 29 de agosto de 2022)

Por todas as razdes acima expostas, parece-nos que, em que pese a existéncia de
pendéncias e riscos, neste momento, considerando-se sempre a supremacia do interesse publico e
a continuidade da prestacao do servigo, nao ha alternativa senao permanecer no imével.

Sobre o valor da locagao, atualmente o valor pago é de R$ 3.000,00 (trés mil reais) e
nao sofrera reajuste.



H4, no planejamento de contratacao anual de 2025, previsao de R$ 37.620,00 (trinta e
sete mil seiscentos e vinte reais) para a locagao de imoével em Atalaia (item 050).

Destaco que a anuéncia da atual locadora, senhora Maria Cicera de Freitas,

para a prorrogacao pelo prazo de 2 meses, foi devidamente colhida, devendo ser juntada
aos autos amanha, 13/06/2025.

Assim, encaminhamos o feito para a vossa consideracgao.

Respeitosamente.
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