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PROCESSO : 0001239-61.2025.6.02.8000
INTERESSADO : ASSESSORIA DE GESTAO DE CONTRATOS
ASSUNTO : TERMO ADITIVO. LOCACAO DE IMOVEL.

Parecer n? 596 / 2025 - TRE-AL/PRE/DG/AJ-DG

1. DO OBJETO

Nesta AJ-DG os presentes autos eletronicos, para andlise da minuta (1722735)
do Quarto Termo Aditivo, com o fito de prorrogar por 04 (quatro) meses a vigéncia do
Contrato n.2 05/2015 (0111937), visando a prorrogacao de sua vigéncia por mais
04 (quatro) meses. O referido contrato tem por objeto a locacao do imével situado na
Rua 13 de Junho, n? 56, Centro, Quebrangulo/AL, de propriedade da Sra. Ana Maria
de Vasconcelos Lima, CPF n? 663.223.164-00, onde atualmente funciona o Cartdrio da
282 Zona Eleitoral.

2.. DO CONTRATO EM VIGOR E DA POSSIBILIDADE DE PRORROGACAO

O Contrato de locagao n? 05/2015 (0111937) foi firmado em 07 de maio de
2015, com inicio de vigéncia em 18 de maio de 2015, pelo prazo inicial de 12 meses.

Posteriormente, foi celebrado o Primeiro Termo Aditivo (0111937), em
03/07/2015, com a finalidade de ajustar a vigéncia do contrato ao prazo de 36 meses
proposto pela locadora, a contar de 18/05/2015, além de incluir obrigacdes de adaptacao
do imével, conforme laudo técnico (fls. 47/50 do Processo 2637/2014).

Na sequéncia, o Segundo Termo Aditivo (0382936) de 07/05/2018,
prorrogou o contrato por mais 60 meses, e o Terceiro Termo Aditivo (1299552), lavrado
em 11/05/2023, estendeu a vigéncia por mais 24 meses.

A manifestacao formal da locadora quanto ao interesse na prorrogacao
consta no evento 1721931. Dessa forma, o contrato segue vigente, com término previsto
para 18/05/2025, a teor do permissivo constante no paragrafo primeiro da cldusula
quinta, com base no art. 62, § 32, da Lei n? 8.666/93.

A jurisprudéncia do Tribunal de Contas da Unidao e a Orientacao Normativa
AGU n? 6/2009 reforcam que os contratos de locacdao em que a Administragao é locataria
nao estdao limitados a duracao maxima prevista no art. 57, II, da Lei n® 8.666/93, podendo
ser prorrogados sucessivamente, desde que mantidas as condigcoes legais da contratacao
por dispensa, nos moldes do art. 24, X da mesma norma.

Quanto a esse tema - sucessivas prorrogacoes -, de relevo destacar sua
procedéncia, em face de diversas Decisbes do Tribunal de Contas da Unidao e da
Orientacao Normativa n? 6, de 01/04/09, da Advocacia-Geral de Uniao, vazada nos
seguintes termos:

“A vigéncia do contrato de locacdo de imoveis, no qual a
Administracdo é locataria, rege-se pelo art. 51 da Lei n? 8.245, de
1991, nao estando sujeita ao limite maximo estipulado pelo inc. II do
art. 57, da Lei n? 8.666, de 1993.”



Sendo assim, em havendo interesse da Administracdo, plenamente possivel a
pretensao de prorrogar o prazo de vigéncia do contrato em tela, desde que mantidas,
evidentemente, as condicdoes autorizadoras da contratagcao direta por dispensa de
licitagcao, nos moldes preconizados no inciso X, do art. 24, da Lei n? 8.666/93.

3. DOS REQUISITOS PARA A PRORROGACAO DO CONTRATO

Em vista dos comandos normativos atinentes ao tema em questao, tem-se como
requisitos para a prorrogacao da vigéncia contratual a vontade formalmente justificada
da Administracao, a aquiescéncia do contratado, a autorizacao da autoridade competente
para a celebracao do ajuste e a elementar condicao da existéncia de créditos
orcamentarios bastantes, respeitando-se todas as cldusulas pactuadas no contrato
principal, vez que se tem em mira a extensao, no tempo, dos efeitos da avenca originaria.

Quanto aos primeiros pontos, alude-se a instrugao nestes autos eletrénicos,
com destaque para o evento 1721931, contendo a manifestacao da locadora.

Quanto a autorizacdao da prorrogacao, infere-se, por légico, que possivelmente
sera efetuada pela Presidéncia, em momento oportuno.

E, por fim, no que toca ao aspecto orgamentario acima declinado, registre-se
que a SGO (Despacho 1722116) asseverou a existéncia de reserva de crédito (PE 36/2025
-1715802: SEI 0001470-06.2016.6.02.8000) suficientes a prorrogacao do ajuste.

Anote-se ainda a juntada das certidoes, sem restrigoes:
CND Receita Federal -1721949
CND Trabalhista -1721953
CADIN - 1721957
CEIS - 1721958
TCU - 1721954
CNJ - 1721955
Declaracgao de Indisponibilidade de iméveis SISREI - 1721946
Certidao Negativa de Débitos Imobilidrios Municipais - 1721936
Declaracgao antinepotismo - 1721935
Documentos Pessoais da locadora - 1721933
Avaliacao da contratacao. 28° ZE (1694878)

4. LISTA DE VERIFICACAO

No evento 1721961 conta a lista de verificacao exigida no Anexo XV da
Portaria Presidéncia n® 226/2018 TRE-AL/PRE/COCIN/AAU (alteracao nos contratos
administrativos), que regulamentou a obrigatoriedade do uso de listas de verificacao dos
procedimentos de contratacdoes de bens e servicos no ambito do Tribunal Regional
Eleitoral de Alagoas.

5. DA MINUTA DE TERMO ADITIVO APRESENTADA

No que concerne a minuta do termo aditivo apresentada 1722735, que cuida
da prorrogacao do prazo de vigéncia do contrato, por 04 (quatro) meses, vé-se que
guarda consonancia com as regras pertinentes, constantes no art. 55 da Lei n? 8.666/93,
pois discrimina as partes contratantes (preambulo), o objeto do aditamento - prorrogacao
(cldusula primeira), o valor decorrente da prorrogacao contratual, SEM previsdao de
reajuste (clausula segunda), a dotacdao orcamentdria que garantird os pagamentos



(cldusula terceira), os fundamentos juridicos do aditamento (cldusula quarta), a
vinculacdao do termo aditivo ao ato de autorizacao da Presidéncia e a proposta do
contratado (clausula quinta), a publicidade (cldusula sexta) e, por fim, as incorporacoes
do termo aditivo ao contrato principal (clausula sétima).

6. DA COMPROVACAO DA MANUTENCAO DA COMPATIBILIDADE DO PRECO COM O VALOR DE MERCADO

Registre-se que o Contrato n? 05/2015 (0111937) encontra-se vigente até
proximo dia 18/05/2025, tendo sido celebrado sob a égide do artigo 24, X, da Lei n®
8.666/93:

“Art. 24. E dispensédvel a licitagéo:

(..)

X - para a compra ou locagao de imovel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacao
condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor
de mercado, segundo avaliacao prévia;"

Assim, em caso de prorrogacao da vigéncia, hd que se verificar se o preco do
aluguel continua compativel com o valor de mercado, segundo avaliagcao prévia, vale
dizer, se persiste a vantajosidade da contratacao.

A atual avaliacao mercadolégica do imovel encontra-se pendente, conforme
reconhecido pela unidade gestora (Despacho 1721979) e constante dos autos SEI
0011078-47.2024.6.02.8000.

Entretanto, diante da manutencao do valor da locagcao em R$ 1.069,15, bem
como da auséncia de alternativa vidavel e imediata (comprovacao por meio da declaragao
SISREI), presume-se mantida a vantajosidade da contratacao, até que sobrevenha o laudo
atualizado.

O proéprio TCU, no Acordao n2 1.127/2009 - Plenario, admite a renovacao
de contratos de locacao desde que se preserve a relagao custo-beneficio e a
compatibilidade com o mercado, recomendando a avaliacao caso a caso da
vantajosidade da prorrogacao.

SUMARIO: CONSULTA. DURACAO DOS CONTRATOS DE
LOCACAO DE IMOVEL PARA A ADMINISTRACAO PUBLICA.
CONHECIMENTO.

1. Pelo disposto no art. 62, § 39, inciso I, da Lei n® 8.666/1993, nao se
aplicam aos contratos de locacdo em que o Poder Publico for
locatario as restricoes constantes do art. 57 da Lei.

2. Nao se aplica a possibilidade de ajustes verbais e prorrogacoes
automaticas por prazo indeterminado, condigao prevista no artigo 47
da Lei n? 8.245/91, tendo em vista que (i) o paragrafo tnico do art. 60
da Lei n® 8.666/93, aplicado a esses contratos conforme dispoe o § 32
do art. 62 da mesma Lei, considera nulo e de nenhum efeito o
contrato verbal com a Administracdao e (ii) o interesse publico,
principio basilar para o desempenho da Administracdao Publica, que
visa atender aos interesses e necessidades da coletividade, impede a
prorrogacao desses contratos por prazo indeterminado.

3. A vigéncia e prorrogacao deve ser analisada caso a caso,
sempre de acordo com a legislacao que se lhe impoe e
conforme os principios que regem a Administracao Puablica, em
especial quanto a verificacao da vantajosidade da proposta em



confronto com outras opg¢oes, nos termos do art. 32 da Lei n?
8.666/93.

Dessa forma, vé-se que é imprescindivel a verificacao da vantajosidade do valor
do aluguel.

Neste ponto, vale reforcar que a contratagao do laudo de avaliagao do imoével
estd em andamentonos autos de n° 0011078-47.2024.6.02.8000.

Portanto, considerando que o valor do aluguel permanecera inalterado,

conforme o caput da clausula segunda do analisado termo aditivo, tem-se por verificada a
vantajosidade da prorrogacao.

7. CONCLUSAO

Pelo exposto, para que o procedimento flua com regularidade, faz-se mister
juntar aos autos o laudo de avaliagao atualizado.

Uma vez sanada a pendéncia apontada, esta Assessoria Juridica aprova, em
face de sua regularidade juridica. a minuta 1722735 do Quarto Termo Aditivo, com o fito
de prorrogar por 04 (quatro) meses a vigéncia do Contrato n.2 05/2015 (0111937), que
tem por objeto a locacdo do imovel situado na Rua 13 de Junho, n° 56, Centro,
Quebrangulo/AL, de propriedade da Sra. ANA MARIA DE VASCONCELOS LIMA,

inscrita no CPF/MF sob n? 663.223.164-00, onde funciona o Cartéorio da 282 Zona
Eleitoral.
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