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Aos cuidados da Sr.2

Matriz de Camaragibe/AL, 15 de janeiro de 2025

Paula Cristina Costa Correia

Secéo de Instrucéo de Contratagfes - SEIC / TRE-AL;

Proposta de Servico n°
01/2025

Prezados senhores(as),

Em resposta a solicitagdo de cotacdo de pregos, viemos atraves deste apresentar a
proposta de prestacdo de servico para elaboracdo de laudo de avaliacdo, conforme
solicitacdo via e-mail e o termo de referéncia.

e Apresentacdo da Empresa

JLR Engenharia LTDA-ME, inscrita sob CNPJ n° 33.438.751/0001-43 com inscrig¢éo
municipal n°® 901451509 e registrada no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de
Alagoas — CREA AL) sob n® 52748-3. Empresa estabelecida na Rua Santa Rita, 89, Bairro
Centro, Matriz de Camaragibe/AL.

A JLR ENGENHARIA se dispde obrigatoriamente ao encaminhar esta proposta,
enviar a qualquer tempo, as documentacdes que a contratante solicitar para cumprimento da
nova lei de licitagdes e contratos mediante Lei n® 14.133/2021. Caso néo exija os documentos,
a contratante pode verificar a situacdo da contratada via Sistema de Cadastramento
Unificado de Fornecedores —SICAF.

e Da Realizacdo dos Servicos e Objeto da contratacao

Em conformidade com o termo de referéncia, serdo realizados 0s seguintes servicos:

Elaboracédo de 24 (vinte e quatro) laudos de avaliacdo para imdveis locados e 12 (doze)
laudos de avaliacao para imoveis proprios listados abaixo:

Rua Santa Rita, n® 89, Centro, Matriz de Camaragibe/AL o
E-mail: jlr_engenharia@hotmail.com
Contatos: (82) 98834-161.7./ (82) 99114-0464
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IMOVEIS LOCADOS

N° ENDERECO Valor
Imével destinado a sediar a SEDE do TRE/AL, situado Av. Aristeu de

1 Andrade, 377, Farol, Macei6/AL R$ 1.600,00

5 Imével destinado a sediar a SEALMOX, SEPAT e SAPEV, situado na Rua R$ 650.00
Bardo de Jaragua, 230, Jaragua, Maceid/AL ’

3 Imdvel destinado a sediar a BIBLIOTECA E ARQUIVO do TRE/AL, R$ 550.00
situado na Av. Aristeu de Andrade, 406, Farol, Macei6/AL '

4 Imovel destinado a sediar o Cartério da 5° Zona Eleitoral, situado na Rua R$ 640.00
Frederico Maia, 11, Centro, Vigosa/AL ’
Imovel destinado a sediar o Cartdrio da 6° Zona Eleitoral, endereco ainda a

5 i definir, conforme propostas eventualmente apresentadas apds chamamento R$ 590,00
publico
Imdvel destinado a sediar o Cartério da 7° Zona Eleitoral, situado na Rua

6 i C, 167, Bairro Comendador Tercio Wanderley, Conjunto Rubens R$ 690,00
Wanderley, Coruripe/AL

; Imével destinado a sediar o Cartorio da 8° Zona Eleitoral, situado na Praca R$ 540.00
Floriano Peixoto, 337, Centro, Pilar/AL !

8 Imovel destinado a sediar o Cartério da 9° Zona Eleitoral, situado na Rua R$ 540.00
Jodo Lopes Ferreira, s/n°, Centro, Murici/AL :

9 Imédvel destinado a sediar o Cartério da 11° Zona Eleitoral, situado na Av. R$ 740 00
Ferreira de Novais, 949, Centro, Pao de Aglcar/AL ’

10 Imovel destinado a sediar o Cartério da 14° Zona Eleitoral, situado na R$ 640.00
Travessa Sao Sebastido, 824, Centro, Porto Calvo/AL '

11 Imédvel destinado a sediar o Cartério da 17° Zona Eleitoral, situado na Rua R$ 640.00
Coelho Cavalcante, 73, Centro, Sdo Luiz do Quitunde/AL !

12 Imovel destinado a sediar o Cartério da 27° Zona Eleitoral, situado na R$ 740.00
Praca Cel. José Malta de S§, 14, Centro, Mata Grande/AL '

13 Imovel destinado a sediar o Cartério da 28° Zona Eleitoral, situado na Rua R$ 690.00
13 de Junho, 56, Centro, Quebrangulo/AL ’

14 Imével destinado a sediar o Cartério da 37° Zona Eleitoral, situado na Av. R$ 640.00
Gov. Moacir Andreade, 621, Centro, Porto Real do Colégio/AL '
Imovel destinado a sediar o Cartério da 39° Zona Eleitoral, situado na Rua

15': Barao de Agua Branca, s/n°, Centro, Agua Branca - AL R$1.090,00

16 Imdvel destinado a sediar o Cartério da 40° Zona Eleitoral, situado na Rua R$ 890.00
Vereador Joad Dantas Feitosa, 424 A e B, Centro, Delmiro Gouveia/AL '

17 Imovel destinado a sediar o Cartério da 44° Zona Eleitoral, situado na Av. R$ 890 00
Progresso, 360, Centro, Girau do Ponciano/AL :

18 Imdvel destinado a sediar o Cartdrio da 45° Zona Eleitoral, situado na R$ 640,00

Praca da Estacdo, s/n°, Centro, Igaci/AL

Rua Santa Rita, n° 89, Centro, Matriz de Camaragibe/AL
E-mail: jlr_engenharia@hotmail.com
Contatos: (82) 98834-161.7./ (82) 99114-0464
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IMOVEIS LOCADOS

N° ENDERECO Valor

19 Imével destinado a sediar o Cartério da 47° Zona Eleitoral, situado na Av. R$ 590 00
Jodo Fernandes Vieira, 495, Centro, Campo Alegre/AL '

20 Imovel destinado a sediar o Cartério da 48° Zona Eleitoral, situado na Rua R$ 590.00
Ladislau Coimbra, 128, Centro, Boca da Mata/AL '

21 Imédvel destinado a sediar o Cartério da 49° Zona Eleitoral, situado na Rua R$ 640.00
Vereadora Maria José Pereira Pacheco, 01, Centro, Sdo Sebastido/AL '

29 Imovel destinado a sediar o Cartério da 50° Zona Eleitoral, situado na R$ 740.00
Praca Francisco Soares, 11, Centro, Maravilha/AL '

93 Imovel destinado a sediar o Cartério da 51° Zona Eleitoral, situado na Av. R$ 740.00
Manoel Marciano, 621, Centro, Sdo Jose da Tapera/AL ’
Imovel destinado a sediar o Cartério da 53° Zona Eleitoral, situado na R$ 640.00
Praca Laurentino Gomes de Barros, 01, Centro, Joaquim Gomes/AL !

VALOR TOTAL IMOVEIS LOCADOS: R$ 17.340,00
IMOVEIS PROPRIOS

N° ENDERECO Valor
Imovel sede do TRE/AL, situado na Praga Visconde de Sinimbu, 248,

1 Centro, Macei6 — AL R$1.190,00

5 xT_ovel anexo de sede, situado na Rua do Imperador, 254, Centro, Maceio - R$ 790,00
[mével sede da 10° Zona Eleitoral - Férum Eleitoral de Palmeira do§

3 i Indios, situado na Rua Floriano Peixoto, s/n°, Centro, Palmeira dos Indios - R$ 990,00
AL

4 Imovel sede da 12° Zona Eleitoral, situado na Rua Francisco Pimentel, n® R$ 890.00
38, Centro, Passo de Camaragibe - AL '
Imovel sede da 13° Zona Eleitoral, situado na Rodovia Engenheiro

5 Joaguim Goncgalves, 502, Centro, Penedo - AL R$ 1.090,00
Imovel sede da 15° Zona Eleitoral, situado na Av. Rotary, s/n°, Tabuleiro

6 do Pinto, Rio Largo - AL R$ 890,00

7 Imovel sede da 26° Zona Eleitoral, situado na Rua Capitdo Bernardino R$ 890.00
Souto, 225, Centro, Marechal Deodoro - AL '
Imével sede da 31° Zona Eleitoral, situado na Rua Professora Maria José

8 de R. Barros, s/n°, Centro, Major Izidoro — AL R$ 1.190,00
Imovel sede da 46° Zona Eleitoral, situado na Rua Sargento Benevides,

9 s/n°, Centro, Cacimbinhas — AL RS 990,00

10 Imovel sede das 1°, 2°, 3°, 33° e 54 ° Zona Eleitoral - Férum Eleitoral de R$ 1.490,00

Maceio, situado na Av. Fernandes Lima, 3487, Farol, Macei6 - AL

Rua Santa Rita, n° 89, Centro, Matriz de Camaragibe/AL
E-mail: jlr_engenharia@hotmail.com
Contatos: (82) 98834-161.7./ (82) 99114-0464
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IMOVEIS PROPRIOS

N° ENDERECO Valor
Imovel sede das 22° e 55° Zonas Eleitorais - Forum Eleitoral de Arapiraca,
11 : situado na Rua Gervasio de Oliveira Lima, s/n°, Novo Horizonte, Arapiraca R$ 1.090,00
- AL
12 Ti\rlr_eno situado na Av. Josepha Hollanda de Mello, s/n°, S&o Jorge, Maceio R$ 790,00
VALOR TOTAL IMOVEIS PROPRIOS: R$ 12.280,00
VALOR TOTAL DOS SERVICOS: R$ 29.620,00

e Metodologia da Avaliacdo e Entrega dos Servicos

Todos os servigos necessarios para a elaboracdo do laudo serdo realizados em
conformidade as orientacbes da NBR 14.653-1 (Parte Geral) e 14653-2 (Avaliacdo de
Imoveis Urbanos), e como solicitado pela contratante, em conformidade também a Instrucao
Normativa SPU n° 01/2014. Cabe ressaltar que em todos os laudos de avaliacdo elaborados,
constardo todas as informacdes exigidas no Item 4 do Termo de Referéncia, bem como
quaisquer informacGes adicionais solicitadas pela Contratante.

O tratamento de dados e a equacdo da regressdo linear realizar-se-d0 mediante
tratamento cientifico, com o emprego da regressdo linear multipla a partir da aplicagcdo do
Software SISDEA, objetivando reduzir ao maximo a interferéncia subjetiva do avaliador e
assegurar a confiabilidade da avaliagdo. Serdo apresentados como resultado dos servigcos
prestados para cada imdvel solicitado, 01 (um) Laudo de Avaliagdo na modalidade
completa em versdo digital mediante envio de e-mail, com assinatura digital padrdo ICP
Brasil, e o arquivo (SISDEA) contendo modelo de regressdo apresentando todos os itens
exigidos pelas ABNTs NBRs 14.653-1 — Parte Geral e 14.653-2 — Avaliacdo de Imoveis
Urbanos.

Caso o volume dos arquivos exceda a capacidade de upload do e-mail, serd
disponibilizado um link de armazenamento em nuvem ao qual ficara sempre a disposi¢do da
contratante, os arquivos objeto da contratagéo.

e Responsaveis Técnicos

Para a realizacdo dos procedimentos e servigos necessarios para a entrega e elaboracéo
dos laudos, os responsaveis pela execucao dos servicos serdo 0s engenheiros:

Engenheiro civil: Jodo Victor Feitosa de Lima, CREA n°021833159-2;

Rua Santa Rita, n® 89, Centro, Matriz de Camaragibe/AL ——
E-mail: jlr_engenharia@hotmail.com
Contatos: (82) 98834-161.7./ (82) 99114-0464
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¢ Remuneracado dos Servicos

Os honorarios profissionais foram calculados considerando atributos técnicos e
normativos para a elaboracéo de laudos de avaliacdo, o tempo demandado e a carga tributaria
que incidird com a emissdo da nota fiscal e Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART.

Desta forma, levando em consideragdo o0s custos de deslocamento, despesas
administrativas, tributos incidentes, e principalmente considerando que o servico contribuira
para o bem da administracdo publica e o bom andamento das atividades deste 6rgdo, fica
estabelecido o valor total de R$ 29.620,00 (vinte e nove mil, seiscentos e vinte reais), tendo
cada laudo seu valor unitario discriminado anteriormente.

O pagamento devera ser realizado apds a entrega dos servigos, em conta corrente
indicada no corpo da nota fiscal que serd emitida posteriormente a entrega e ateste dos laudos
pelo setor responsavel pela fiscalizagdo conforme os moldes do regime de contratacao.

e Dados Bancarios

Conta: Caixa Econdmica Federal;
Agéncia 3728;
Operacéo 003;

Conta Corrente 945-9.

e Prazos

Tem a presente proposta a validade 60 (sessenta) dias corridos e, 0 prazo para a
execucdo dos servicos fica estabelecido em até 30 (trinta) dias corridos a contar da data da
autorizagdo do servigo emitida pelo TRE/AL.

Permanecendo a inteira disposi¢do para quaisquer esclarecimentos que se facam
necessarios, a empresa se mostra inteiramente grata pela sua indicagéo do referido trabalho.

Atenciosamente,

oo it PN Ty

JLR ENGENHARIA LTDA
JOAO VICTOR FEITOSA LIMA - Responsavel Técnico/Legal
CNPJ: 33.438.751/000-43
CREA 52748-3

Assinado de forma digital

JOAO VICTOR por JOAO VICTOR FEITOSA
FEITOSA DE 3552?23333?91557432 Rua Santa Rita, n° 89, Centro, Matriz de Camaragibe/AL
LIMA:10888957432 2" 200 E-mail: jlr_engenharia@hotmail.com

Contatos: (82) 98834-161.7./ (82) 99114-0464
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PROPOSTA COMERCIAL

Sra. Christiane R. Fernandes Bréda,

TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE ALAGOAS.

Atendendo solicitagdo, € com satisfacdo que apresento proposta de honorarios
para elaboragéo dos 36 (trinta e seis) Laudos de Avaliagao, atendendo a demanda do

contratante.

1 Apresentacao

Andrey Cesario Nobre, Engenheiro Civil, portador do RG: 103.186.794-50 SSP-
AL, inscrito sob o CPF: 103.186.794-50, CREA: 0217268285, vem, mui respeitosamente,
encaminhar cotacdo de prego para prestacdo de servicos de Laudo de Avaliagdo dos
imoveis relacionador a seguir no item 3:

2 Metodologia
O desenvolvimento dos servigos atendera as Normas Brasileiras NBR 14653-1
(Procedimentos Gerais) e 14653-2 (Avaliacdo de Imdveis Urbanos) da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas.

3- Remuneracgao dos Servicos

Descricao dos itens:
Iméveis locados

1. Imoével destinado a sediar a SEDE do TRE/AL, situado Av. Aristeu de Andrade,
377, Farol, Macei6 — AL, valor: valor do servicgo:

R$ 3.000,00 (trés mil reais).

2. Imével destinado a sediar a SEALMOX, SEPAT e SAPEV, situado na Rua Bar&o
de Jaragua, 230, Jaragua - Macei6 — AL, valor do servigo:

R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).
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3. Imovel destinado a sediar a BIBLIOTECA E ARQUIVO do TRE/AL, situado na Av.
Aristeu de Andrade, 406, Farol, Maceié — AL, valor do servico:

R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).

4. Imovel destinado a sediar o Cartério da 5° Zona Eleitoral, situado na Rua
Frederico Maia, 11, Centro, Vigosa - AL, valor do servigo:

R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais).

5. Imovel destinado a sediar o Cartério da 6° Zona Eleitoral, endereco ainda a
definir, conforme propostas eventualmente apresentadas apds chamamento
publico, valor do servigo:

R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais).

6. Imével destinado a sediar o Cartoério da 7° Zona Eleitoral, situado na Rua C, 167,
Bairro Comendador Tercio Wanderley, Conjunto Rubens Wanderley, Coruripe —
AL, valor do servico:

R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais).

7. Imovel destinado a sediar o Cartério da 8° Zona Eleitoral, situado na Praca
Floriano Peixoto, 337, Centro - Pilar — AL, valor do servico:

R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).

8. Imdvel destinado a sediar o Cartério da 9° Zona Eleitoral, situado na Rua Joao
Lopes Ferreira, s/n°, Centro, Murici - AL, valor do servico:

R$ 1.700,00 (mil e setecentos reais).

9. Imodvel destinado a sediar o Cartério da 11° Zona Eleitoral, situado na Av. Ferreira
de Novais, 949, Centro, Pdo de Agucar — AL, valor do servigo:

R$ 3.000,00 (trés mil reais).

10. Imével destinado a sediar o Cartério da 14° Zona Eleitoral, situado na Travessa
Sao Sebastidao, 824, Centro, Porto Calvo - AL, valor do servigo:

R$ 1.700,00 (mil e setecentos reais).
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11. Imoével destinado a sediar o Cartério da 17° Zona Eleitoral, situado na Rua
Coelho Cavalcante, 73, Centro, Sdo Luiz do Quitunde - AL, valor do servigo:

R$ 1.700,00 (mil e setecentos reais).

12. Imével destinado a sediar o Cartoério da 27° Zona Eleitoral, situado na Pracga Cel.
José Malta de Sa, 14, Centro, Mata Grande - AL, valor do servigo:

R$ 3.000,00 (trés mil reais).

13. Imoével destinado a sediar o Cartério da 28° Zona Eleitoral, situado na Rua 13 de
Junho, 56, Centro, Quebrangulo — AL, valor do servico:

R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais).

14. Imovel destinado a sediar o Cartério da 37° Zona Eleitoral, situado na Av. Gov.
Moacir Andreade, 621, Centro, Porto Real do Colégio — AL,valor do servico:

R$ 3.000,00 (trés mil reais).

15. Imével destinado a sediar o Cartério da 39° Zona Eleitoral, situado na Rua Barao
de Agua Branca, s/n°, Centro, Agua Branca — AL, valor do servico:

R$ 3.000,00 (trés mil reais).

16. Imoével destinado a sediar o Cartério da 40° Zona Eleitoral, situado na Rua
Vereador Joad Dantas Feitosa, 424 A e B, Centro, Delmiro Gouveia - AL, valor do
servico:

R$ 3.000,00 (trés mil reais).

17. Imoével destinado a sediar o Cartério da 44° Zona Eleitoral, situado na Av.
Progresso, 360, Centro, Girau do Ponciano - AL, valor do servigo:

R$ 2.000,00 (dois mil reais).

18. Imével destinado a sediar o Cartorio da 45° Zona Eleitoral, situado na Pracga da
Estacao, s/n°, Centro, Igaci - AL, valor do servigo:

R$ 2.000,00 (dois mil reais).
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19. Imével destinado a sediar o Cartoério da 47° Zona Eleitoral, situado na Av. Jodo
Fernandes Vieira, 495, Centro, Campo Alegre — AL, valor do servigo:

R$ 1.700,00 (mil e setecentos reais).

20. Imével destinado a sediar o Cartoério da 48° Zona Eleitoral, situado na Rua
Ladislau Coimbra, 128, Centro, Boca da Mata - AL, valor do servigo:

R$ 1.700,00 (mil e setecentos reais).

21. Imével destinado a sediar o Cartério da 49° Zona Eleitoral, situado na Rua
Vereadora Maria José Pereira Pacheco, 01, Centro, Sdo Sebastido - AL, valor do
servico:

R$ 2.000,00 (dois mil reais).

22. Imovel destinado a sediar o Cartério da 50° Zona Eleitoral, situado na Praca
Francisco Soares, 11, Centro, Maravilha — AL, valor do servico:

R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais).

23. Imovel destinado a sediar o Cartério da 51° Zona Eleitoral, situado na Av.
Manoel Marciano, 621, Centro, Sao José da Tapera - AL, valor do servigo:

R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais).

24. Imovel destinado a sediar o Cartério da 53° Zona Eleitoral, situado na Praca
Laurentino Gomes de Barros, 01, Centro, Joaquim Gomes - AL, valor do servigo:

R$ 1.700,00 (mil e setecentos reais).

4.1.2 Imbveis proprios

1. Imével sede do TRE/AL, situado na Praca Visconde de Sinimbu, 248, Centro,
Macei6 - AL, valor do servigo:

R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).

2. Imovel anexo de sede, situado na Rua do Imperador, 254, Centro, Maceid - AL,

valor do servico: R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).
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3. Imovel sede da 10° Zona Eleitoral - Forum Eleitoral de Palmeira dos indios,

situado na Rua Floriano Peixoto, s/n°, Centro, Palmeira dos indios - AL, valor do
servico:

R$ 2.000,00 (dois mil reais).

4. Imodvel sede da 12° Zona Eleitoral, situado na Rua Francisco Pimentel, n°® 38,
Centro, Passo de Camaragibe - AL, valor do servigo:

R$ 2.000,00 (dois mil reais).

5. Imovel sede da 13° Zona Eleitoral, situado na Rodovia Engenheiro Joaquim
Gongalves, 502, Centro, Penedo - AL, valor do servigo:

R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais).

6. Imével sede da 15° Zona Eleitoral, situado na Av. Rotary, s/n°, Tabuleiro do Pinto,
Rio Largo - AL, valor do servigo:

R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).

7. Imovel sede da 26° Zona Eleitoral, situado na Rua Capitdo Bernardino Souto, 225,
Centro, Marechal Deodoro - AL, valor do servigo:

R$ 2.000,00 (dois mil reais).

8. Imodvel sede da 31° Zona Eleitoral, situado na Rua Professora Maria José de R.
Barros, s/n°, Centro, Major Izidoro - AL, valor do servigo:

R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais).

9. Imovel sede da 46° Zona Eleitoral, situado na Rua Sargento Benevides, s/n°®,
Centro, Cacimbinhas - AL, valor do servico:

R$ 3.000,00 (trés mil reais).

10. Imével sede das 1°, 2°, 3°, 33° e 54 ° Zona Eleitoral - Férum Eleitoral de Macei6,
situado na Av. Fernandes Lima, 3487, Farol, Maceio - AL, valor do servico:

R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).

11. Imovel sede das 22° e 55° Zonas Ele1itorais - Forum Eleitoral de Arapiraca,
situado na Rua Gervasio de Oliveira Lima, s/n°, Novo Horizonte, Arapiraca — AL,
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valor do servico:
R$ 2.000,00 (dois mil reais).

12. Terreno situado na Av. Josepha Hollanda de Mello, s/n°, Sao Jorge, Macei6 —
AL, valor do servico:

R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).

Os honorarios profissionais foram calculados considerando o tipo de servico a ser
desenvolvido, a carga horaria necessaria e o custo do deslocamento, correspondendo ao
valor de R$ 74.300,00 (setenta e quatro mil e trezentos reais), fixos e irreajustaveis,
incluindo todas as despesas, sendo pago conforme entrega dos trabalhos e prazos
definidos.

4 - Dados bancarios:

Banco do Brasil, AG: 3393-6, CC: 41489-1.
5- Prazos

O prazo para entrega do referido laudo sera estabelecido apds 30 dias uteis, a contar da
entrega da documentagao necessaria (certidao do imadvel, iptu, bci, projeto arquiteténico);

Permanecendo a inteira disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos que se faca
necessaria, me sinto inteiramente grato pela sua indicagao do referido trabalho.

Atenciosamente,

Maceio, 22 de Janeiro de 2024.

Documento assinado digitalmente

b ANDREY CESARIO NOBRE
g L Data: 22/01/2025 16:57:51-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

ANDREY CESARIO NOBRE
CREA: 0217268285
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Engenharia de Avaliagdes ¢ Pericias Judiciais

PROPOSTA COMERCIAL

Ref. 2025-01-N°007

Av. Mendonga Jinior, 317 A
Gruta de Lourdes - Macei6/AL
CEP 57052-480

82 3338 1429 | 3241 0237
cotrimeamarall@uol.com.br
cotrimamaral.com.br
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Engenharia de Avaliagdes ¢ Pericias Judiciais

Macei6/AL, 20 de janeiro de 2025.

AO
TRE/AL - TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE ALAGOAS

Aos Cuidados de

Sra. Christiane R. Fernandes Bréda
SEIC/ COMAP / TRE-AL

+55 82 98103.1100

Atendendo solicitacdo de V.Sa. é com satisfacdo que apresentamos nossa proposta de
honorarios para a realizacdo do Laudo de Avaliacéo.

O trabalho serd desenvolvido por corpo técnico especializado, conforme atribuicfes de
responsabilidade e competéncia exclusivas dos profissionais legalmente habilitados pelos
Conselhos Regionais de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREAs, em consonancia com
a Lei Federal 5194 e com as resolucgdes n° 205 e n° 218 do CONFEA, respeitado o prescrito na
Lei 8.666. Mediante especificacGes legais do CREA, ird recolher a ART - Anotacdo de
Responsabilidade Técnica referente aos servigcos descritos na presente proposta.

Colocamo-nos a disposicdo para prestar 0S nossOS Servigcos, bem como para quaisquer
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Cordialmente,
COTRIM E AMARAL AVALIACOES E PERICIAS LTDA - ME.

CREA/AL 1611EMAL
CNPJ: 02.250.720/0001-30

Claudio Amaral Ana Maria Cotrim Amaral
Sécio/diretor Sécia/diretora
Eng.Civil (CREA 020356637-8) Eng?. Civil (CREA 020069551-7)
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1- Apresentacdo

Cotrim e Amaral AvaliacGes e Pericias Ltda. - ME, inscrita sob CNPJ n° 02.250.720/0001-30
com inscricdo municipal n® 00900319860, empresa estabelecida na Av. Mendonca Junior, n°
317-A, Gruta de Lourdes, Macei6/AL, vem mui respeitosamente encaminhar cotacdo de preco

para elaboracdo de Laudos de avaliacdo, pertencente ao TRE, conforme o Objeto da avaliacgéo.

2- Objeto da avaliacdo

O objetivo deste trabalho é a determinacéo do valor de mercado dos bens imoveis, conforme

descrito abaixo:

> 24 (VINTE E QUATRO) LAUDOS DE IMOVEIS LOCADOS

a.1) Imovel destinado a sediar a SEDE do TRE/AL, situado Av. Aristeu de Andrade, 377, Farol,
Maceio - AL Valor: R$ 1.400,00 (hum mil e quatrocentos reais);

a.2) Imovel destinado a sediar a SEALMOX, SEPAT e SAPEV, situado na Rua Bardo de
Jaragud, 230, Jaragua - Macei6 - AL  Valor: R$ 800,00 (oitocentos reais);

a.3) Imovel destinado a sediar a BIBLIOTECA E ARQUIVO do TRE/AL, situado na Av.
Aristeu de Andrade, 406, Farol, Macei6 - AL Valor: R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta

reais);

a.4) Imével destinado a sediar o Cartério da 5° Zona Eleitoral, situado na Rua Frederico Maia,

11, Centro, Vigcosa - AL. Valor: R$ 650,00 (seiscentos e cinguenta reais);

a.5) Imovel destinado a sediar o Cartério da 6° Zona Eleitoral, endere¢o ainda a definir, conforme

propostas eventualmente apresentadas ap6s chamamento publico; Valor: R$ 600,00 (seiscentos

inguenta reais);
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a.6) Imovel destinado a sediar o Cartério da 7° Zona Eleitoral, situado na Rua C, 167, Bairro
Comendador Tercio Wanderley, Conjunto Rubens Wanderley, Coruripe - AL.
Valor: R$ 800,00 (oitocentos reais);

a.7) Imovel destinado a sediar o Cartorio da 8° Zona Eleitoral, situado na Praca Floriano

Peixoto, 337, Centro - Pilar - AL. Valor: R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais);

a.8) Imodvel destinado a sediar o Cartério da 9° Zona Eleitoral, situado na Rua Jodo Lopes

Ferreira, s/n°, Centro, Murici - AL. Valor: 550,00 (quinhentos e cinquenta reais);

a.9) Imdvel destinado a sediar o Cartorio da 11° Zona Eleitoral, situado na Av. Ferreira de

Novais, 949, Centro, Pdo de Agucar - AL. Valor: R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais);

a.10) Imovel destinado a sediar o Cartorio da 14° Zona Eleitoral, situado na Travessa S&o

Sebastido, 824, Centro, Porto Calvo - AL. Valor: R$ 650,00 (seiscentos e cinguenta reais);

a.11) Imdvel destinado a sediar o Cartdrio da 17° Zona Eleitoral, situado na Rua Coelho
Cavalcante, 73, Centro, Sdo Luiz do Quitunde - AL. Valor: 650,00 (seiscentos e cinquenta

reais);

a.12) Imovel destinado a sediar o Cartorio da 27° Zona Eleitoral, situado na Praca Cel. José
Malta de S4, 14, Centro, Mata Grande - AL. Valor: R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais);

a.13) Imovel destinado a sediar o Cartdrio da 28° Zona Eleitoral, situado na Rua 13 de Junho,
56, Centro, Quebrangulo - AL. Valor: R$ 770,00 (setecentos e setenta reais);

a.14) Imovel destinado a sediar o Cartorio da 37° Zona Eleitoral, situado na Av. Gov. Moacir
Andrade, 621, Centro, Porto Real do Colégio - AL. Valor: R$ 750,00 (setecentos e cinguenta

reais);

a.15) Imovel destinado a sediar o Cartério da 39° Zona Eleitoral, situado na Rua Bardo de Agua

Branca, s/n°, Centro, Agua Branca/AL. Valor: R$ 950,00 (novecentos e cinquenta reais);
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a.16) Imavel destinado a sediar o Cartdrio da 40° Zona Eleitoral, situado na Rua Vereador Jodo
Dantas Feitosa, 424 A e B, Centro, Delmiro Gouveia — AL. Valor: R$ 900,00 (novecentos

reais);

a.17) Imdvel destinado a sediar o Cartdrio da 44° Zona Eleitoral, situado na Av. Progresso, 360,

Centro, Girau do Ponciano - AL. Valor: R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais);

a.18) Imdvel destinado a sediar o Cartorio da 45° Zona Eleitoral, situado na Praca da Estacdo,
s/n°, Centro, lgaci - AL. Valor: R$ 700,00 (setecentos reais);

a.19) Imdvel destinado a sediar o Cartorio da 47° Zona Eleitoral, situado na Av. Jodo Fernandes

Vieira, 495 Centro, Campo Alegre - AL. Valor: R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais);

a.20) Imovel destinado a sediar o Cartorio da 48° Zona Eleitoral, situado na Rua Ladislau
Coimbra, 128, Centro, Boca da Mata - AL. Valor: R$ 500,00 (quinhentos reais);

a.21) Imdvel destinado a sediar o Cartorio da 49° Zona Eleitoral, situado na Rua Vereadora
Maria José Pereira Pacheco, 01, Centro, Sdo Sebastido - AL. Valor: R$ 650,00 (seiscentos e

cinguenta reais);

a.22) Imovel destinado a sediar o Cartdrio da 50° Zona Eleitoral, situado na Praga Francisco
Soares, 11, Centro, Maravilha - AL. Valor: R$ 800,00 (oitocentos reais);

a.23) Imovel destinado a sediar o Cartério da 51° Zona Eleitoral, situado na Av. Manoel
Marciano, 621, Centro, Sao José da Tapera— AL  Valor: R$ 700,00 (setecentos reais);

a.24) Imovel destinado a sediar o Cartorio da 53° Zona Eleitoral, situado na Praga Laurentino
Gomes de Barros, 01, Centro, Joaquim Gomes — AL. Valor: R$ 650,00 (seiscentos e

cinguenta reais).
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> 12 (DOZE) LAUDOS DE IMOVEIS PROPRIOS

b.1) Imével sede do TRE/AL, situado na Praca Visconde de Sinimbu, 248, Centro, Maceio0 -
AL Valor: R$1.200,00 (hum mil e duzentos reais);

b.2) Imovel anexo de sede, situado na Rua do Imperador, 254, Centro, Macei6 - AL

Valor: R$1.400,00 (hum mil e guatrocentos reais);

b.3) Imé6vel sede da 10° Zona Eleitoral - Forum Eleitoral de Palmeira dos Indios, situado na
Rua Floriano Peixoto, s/n°, Centro, Palmeira dos Indios -AL
Valor: R$1.200,00 (hum mil e duzentos reais);

b.4) ImOvel sede da 12° Zona Eleitoral, situado na Rua Francisco Pimentel, 38,

Centro, Passo de Camaragibe - AL. Valor: R$1.200,00 (hum mil e duzentos reais);

b.5) Imovel sede da 13° Zona Eleitoral, situado na Rodovia Engenheiro Joaquim
Gongcalves, 502, Centro, Penedo — AL. Valor: R$1.200,00 (hum mil e duzentos reais);

a.6) Imovel sede da 15° Zona Eleitoral, situado na Av. Rotary (atual Av. Presidente
Fernando Collor de Mello), s/n°, Tabuleiro do Pinto, Rio Largo — AL.

Valor: R$ 900,00 (novecentos reais);

b.7) Imével sede da 26° Zona Eleitoral, situado na Rua Capitdo Bernardino Souto, 225,

Centro, Marechal Deodoro — AL. Valor: R$1.200,00 (hum mil e duzentos reais);

b.8) Imbvel sede da 31° Zona Eleitoral, situado na Rua Professora Maria José de R. Barros,

s/n°, Centro, Major lzidoro - AL Valor: R$1.200,00 (hum mil e duzentos reais);

b.9) Imovel sede da 46° Zona Eleitoral, situado na Rua Sargento Benevides, s/n°, Centro,

Cacimbinhas - AL. Valor: R$ 900,00 (novecentos reais):
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b.10) Imovel sede das 1°, 2°, 3°, 33° e 54 ° Zona Eleitoral - Férum Eleitoral de Maceio,

situado na Av. Fernandes Lima, 3487, Farol, Macei6 - AL. Valor: R$1.800,00 (hum

mil e oitocentos reais);

b.11) Imével sede das 22° e 55° Zonas Eleitorais - Férum Eleitoral de Arapiraca, situado na
Rua Gervasio de Oliveira Lima, s/n°, Novo Horizonte, Arapiraca — AL.

Valor: R$1.100,00 (hum mil e cem reais reais);

b.12) Terreno situado na Av. Josepha Hollanda de Mello, s/n°, Sdo Jorge, Maceio -
AL. Valor: R$ 700,00 (setecentos reais);

3- Metodologia

A Cotrim e Amaral AvaliacOes e Pericias Judicias Ltda — ME, baseia seus trabalhos de
avaliagOes nas prescricdes da ABNT — Associagéo Brasileira de Normas Técnicas e entidades
as quais o IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia:

NBR 14.653-1/2019: Avaliacdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais - Fixa as diretrizes
para avaliagdo de bens em geral, quanto a classificacdo da sua natureza; instituicdo de
terminologias, definigdes, simbolos e abreviaturas; classificacdo de sua natureza; descri¢do das
atividades bésicas; definicGes de metodologias béasicas; especificacdo das avaliagBes; requisitos
basicos de laudos e pareceres técnicos de avaliacao;

NBR 14.653-2/2011: Avaliagdo de bens — Parte 2: Imoveis urbanos - Fixa as diretrizes para
avaliacdo de imoveis urbanos, segundo os parametros descritos na NBR 14.653-1: objetivando
a identificacdo do valor de mercado do imével urbano;

Neste trabalho sera utilizado para efeitos dos calculos um dos métddos estabelecidos na Norma
que rege sobre avaliagfes (ABNT NBR 14653-2:2011), sendo eles:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Na rotina das avalia¢cGes, comumente é
utilizado o método conhecido como Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto pela
norma brasileira (NBR 14653-2), item 8.2.1, quanto pelas normas regionais IBAPE. O método
propde que o avaliador efetue uma pesquisa de mercado, coletando amostras de imdveis
semelhantes ao imdvel avaliando, para posteriormente proceder a um tratamento de dados, de
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forma a possibilitar uma comparacao direta entre o valor das amostras e o valor que se busca
do imével em questdo. E a respeito da etapa do tratamento dos dados e das variaveis a serem
levadas em consideracdo que entendemos ser necessario um aprofundamento das caracteristicas
analisadas na malha de amostras, para compor o valor final da forma mais justa e precisa
possivel. O tratamento dos dados serd feito aplicando—se a metodologia cientifica e com o
emprego da inferéncia estatistica, a partir da aplicacdo do Software SISDEA, objetivando
reduzir ao maximo a interferéncia subjetiva do Avaliador.

Meétodo Evolutivo: Conforme item 8.2.4 da Norma que rege sobre avaliacbes NBR 14653-
2:2011 (Avaliacdes de bens — Imoveis urbanos) da ABNT — Avaliacdo Brasileira de Normas
Técnicas, 0 método Evolutivo, define que o valor do imo6vel é obtido através da conjugacdo de
métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de reproducdo das benfeitorias
devidamente depreciado e o fator de comercializaco, ou seja: VI = (VT + CB) * FC.

Método da Quantificacdo do Custo: Conforme item 8.3.1 da NBR 14653-2:2011 o Método
da Quantificacdo do Custo, é utilizado para identificar o custo de reedi¢cdo de benfeitorias. Pode
ser apropriado pelo Custo Unitario Basico de constru¢do ou por orcamento, com citacdo das
fontes consultadas.

De acordo com as normas citadas a avaliagcdo pode ser utilizada para as seguintes finalidades:

Comercializacdo (venda e locacgdo);

Atualizacéo do valor de ativos;

Avaliacéo para fins de seguro, hipotecarios, garantias;
Analise de carteira de portfolios imobiliarios;
Analise de investimentos imobiliarios (lastro);
Determinacéo de valor de mercado;

Analises de viabilidade de empreendimentos;
Analise de “highest and best use;

Desapropriagdes e serviddes administrativas;
IndenizacGes;

Revisionais e renovatorias de valor de locacao etc.

i aT™ [ ] [ [1 [ [l [ ]

IS
1

Descricao do Processo de Avaliacao

Avaliacdo dos bens imoveis € a defini¢do técnica do valor de mercado dos bens (tangiveis) ou
de direitos ou frutos sobre eles (intangiveis).

O estudo tem por finalidade verificar o valor de mercado em tela.
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Assume-se como conceito de valor de mercado a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente a venda de um bem, numa data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

Tratando-se de laudo para garantia bancéria, serd também calculado o valor de liquidacéo
forcada, o qual considera a hipétese de venda compulséria ou em prazo menor do que 0 médio
de absorcédo pelo mercado.

A elaboracdo do laudo de avaliacéo é realizada atraves de 4 etapas:

Analise documental

Vistoria do imovel

Pesquisa de mercado
Determinacéo do valor do ativo

& W e

O Relatério de Avaliacdo abordara os seguintes pontos basicos:

Descricdo dos bens imoveis

Descrigdo detalhada do imovel avaliando com énfase nos aspectos relevantes como:

Terreno: dimensBes do imdvel: area, testada e profundidade, caracterizacdo do
perimetro, confrontantes, vegetacdo existente, topografia, restrigdes ou incentivos de
uso e ocupacéo, conforme legislacdo municipal vigente, entre outros.

Edificacbes e Benfeitorias: area construida, area privativa, estado de conservacao,
acabamentos internos e externos, caracterizacdo de uso do imovel, presenca de
equipamento predial, vaga de estacionamento, entre outros.

Localizacdo:

Apresentacdo ilustrativa da localizacdo do imovel avaliando e entendimento da ocupacéo
circunvizinha ao imdvel avaliando, acessos, barreiras geograficas, melhoramentos puablicos,
proximidade de polos valorizantes ou desvalorizantes (comunidades, coOrregos, etc.),
infraestrutura basica e transporte.

Fotografias do movel:

Apresentacdo de fotos ilustrativas do imdvel avaliando, envolvendo logradouro, fachadas e
detalhes internos, assim como aspectos relevantes do entorno.
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Documentacao:

Descricdo e andlise da documentacdo existente, incluindo escritura, registro de imdveis
(matricula), imposto predial e territorial urbano ou imposto territorial rural, convencédo e
especificagdo de condominio, contratos de locagdo, estrutura por cotas de participagéo.

Analise documental tem como objetivo verificar possiveis divergéncias de informagfes sobre
area do imdvel constantes nos documentos fornecidos, assim como a existéncia de serviddes de

passagem, areas de preservacdo permanente, desapropriacoes e etc.

Memorial de Céalculo com Descricdo da Metodologia utilizada:

Serdo apresentados descritivamente os estudos e memdrias de calculos obtidos de forma a
possibilitar a afericdo do raciocinio desenvolvido pela equipe, incluindo classificacdo dos
métodos, normas e critérios técnicos, assim como nivel de fundamentacdo e precisdo
alcancados.

Conclusoes:

Conclusbes finais contendo valor de mercado serdo expostos de forma clara e objetiva, assim
como justificativas técnicas e observa¢Ges complementares.

Entrega do Relatorio:

Nossas conclusdes serdo apresentadas na forma de um relatério detalhado, contendo as analises
mencionadas. Este relatorio sera confeccionado em 1 (uma) via digital e se solicitado 1 (uma)
copia impressa, contendo fotografias, calculos utilizados e outros anexos que julgarmos
necessarios para a perfeita compreenséo do trabalho.

Os laudos deveré&o ser entregues por meio do endereco eletronico sapev@tre-al.jus.br.

Requisitos dos laudos de avaliacéo para o TRE

Os laudos de avaliacdo deverdo elaborados em conformidade com as normas ABNT NBR
14.653 e Instrugcdo Normativa SPU n° 01/2014, contendo, no minimo, 0s seguintes itens:

Identificacdo da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitado o trabalho;
Obijetivo;
Finalidade;
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Identificacdo e caracterizacdo do bem avaliando;

Area construida;

Area do terreno;

Valor venal da area construida;

Valor venal da area do terreno;

Valor para locagao (de todo o imdvel e da area ja ocupada pelo TRE - separadamente) -
somente para 0s imoveis descritos no item 1.3.1

Vida util remanescente do imdvel;

Pessoa fisica ou juridica executora do Laudo com o n° do CREA ou CAU;
Indicacdo do (s) método (s) utilizado (s), com justificativa da escolha;
Diagnostico de Mercado;

Resultado da avaliacdo e sua data de referéncia, confirmando-o na equacao apresentada;
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART (recolhida) e RRT;
Ressalvas e pressupostos;

Pesquisa de Mercado;

Tratamento de dados;

Estimativas;

Equacdo de regressao;

Anadlise de sensibilidade;

Testes de aderéncia;

Tabela de enquadramento do Grau de fundamentacao;

Tabela de enquadramento do Grau de preciséo.

Ainda com relacdo aos laudos, o contratado, quando do envio eletrénico daqueles, devera
fornecer midia com os arquivos gerados com o software de inferéncia estatistica SisRen ou

SisDea para facilitacdo da analise.

5- Documentacdo necessaria

Copias das plantas de arquitetura de todas as construgcdes existentes e seus respectivos
pavimentos;

Certiddo (Ges) do registro de imdveis / escritura(s), de preferéncia atualizadas;
Copia(s) do(s) carné(s) de IPTU atualizado

O contratante fica responsavel pelo fornecimento de documentacéo e informagdes que propicie
a avaliacdo do imovel.
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6- Remuneracao dos Servicos

Honorarios

Os honorarios para a prestacdo dos servigos descritos nesta proposta serdo de R$31.770,00
(trinta e um mil e setecentos e setenta reais)

Esse valor inclui todas as taxas e despesas referentes a execucao do trabalho.

Forma de Pagamento:
Nota de Empenho

Em caso de aprovagdo, confirmar realizando o pagamento inicial, através de transferéncia
bancéria, conforme dados bancérios abaixo:

Dados bancarios abaixo:

BANCO DO BRASIL (001) CAIXA ECONOMICA FEDERAL (104)
AGENCIA: 1233-5 AGENCIA: 2404 OPERACAO: 003
CONTA: 2585-2 CONTA CORRENTE: 671-4

PIX: (82) 99981.6864 PIX: (CNPJ) 02.250.720/0001-30

Prazo de Execucdo

O prazo para entrega dos laudos é de 30 (trinta) dias contados do recebimento da ordem de
Servigo.

Validade

A validade desta proposta, que adquire efeitos de contrato para todos os fins e efeitos legais
apos seu aceite por ambas as partes, é de 30 dias.

7- Consideracoes Finais

Esta proposta é regida e interpretada pelas leis da Republica Federativa do Brasil. As partes
nomeiam o tribunal da cidade de Macei6 / AL, com exclusao de qualquer outro, ndo importa o
gudo mais privilegiado seja, para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes da presente

proposta.
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CONFIRMACAO DE ACEITACAO DA PROPOSTA: Como SOLICITANTE, declaro termo de aceite da
proposta do servigo, aceitando-a em todos os seus termos.

Maceid/AL, ......... o [T 2025.

Assinatura do Responsavel

Clausula de Sigilo

Os trabalhos a serem desenvolvidos, tais como: analise de documentos, vistorias, calculos e
emissdo de laudo técnico, terdo todas as etapas garantidas pelo sigilo profissional. As
informagdes necessarias ao desenvolvimento do trabalho serdo utilizadas apenas pela equipe
destinada ao servico. Qualquer informacéo so sera divulgada apos sua expressa autorizagéo por

escrito.

Dados da Empresa

Razdo Social: Cotrim e Amaral Avaliacdes e Pericias Ltda. — ME
CNPJ: 02.250.720/0001-30 Inscricdo Estadual: Isenta
Inscricdo Municipal: 900319860

Telefone: (82) 3338-1429 / (82) 9.8819-3399

E-mail; cotrimeamarall@uol.com.br Site: www.cotrimamaral.com.br

Representante Técnico/Legal: Claudio Amaral - Socio/Diretor

Representante Técnico/Legal: Ana Maria Cotrim Amaral - Socia/Diretora

Av. Mendonga Jinior, 317 A
Gruta de Lourdes - Macei6/AL
CEP 57052-480

82 3338 1429 | 3241 0237
cotrimeamarall@uol.com.br
cotrimamaral.com.br
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