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LAUDO DE LOCACAO

Laudo n° 014.5/2019

1.0 - INTERESSADO:

Tribunal Regional Eleitoral de Alagoas

2.0 — PROPRIETARIO:

Paulo Fernando da Silva CPF: 073.974.294-91

3.0 - OBJETO DA AVALIACAO:

UPC — Urbano Prédio Comercial
Descri¢do Sumaria:

Trata-se de parte de térreo de um prédio comercial situado na Praga Francisco Soares, n° 11,
bairro Centro, Maravilha / AL, constituido de saldo, 02 (dois) bwc’s, mictdrio, depdsito e
balcdo, de acordo com vistoria “in loco” e Certiddo Quinzenaria do Cartério do Unico Oficio
da comarca de Maravilha / AL, datado em 09 de julho de 2013, sob a matricula de n® 605.

Area Total do Terreno: 186,01 m? (conforme verificagio “in loco™)
Area Construida: 186,01 m? (conforme verifica¢do “in loco™)
Dimensdes do terreno: 6,75 x 22,40

Posicio georreferenciada: S.: 09° 13'57.70"
W.: 37°20’ 58.60"
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13.0 - ENCERRAMENTO:

Os engenheiros Claudio Amaral, engenheiro civil, CREA Nacional n° 020356637-8 ¢ Ana
Maria Cotrim Amaral, engenheira civil,b CREA Nacional 020069551-7, veem mui
respeitosamente encaminhar o laudo de avaliagdo, constituido de 11 (onze) fls. impressas ¢
assinadas e 07 (sete) anexos.

Maceid, 15 de maio de 2019

COTRIM E AMARAL AVALIACOES E PERICIAS LTDA.
CREA /AL 1611EMAL

CGC 02.250.720/0001-30
- —-"""'p—
Claudio Amaral Ana Maria CotrimA\naral
Sécio/diretor Socia/diretora
Eng.Civil (CREA 020356637-8) Eng. Civil (CREA 020069551-7)
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14.0 - ANEXOS:

Vistoria

Relatério fotografico

Foto aérea / Croqui

Dados amostrais / Tratamento de dados
Mapa de Alagoas

Documentagéo

Anotagio de Responsabilidade Técnica (A.R.T.)
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(ANEXO VI)

(ANEXO VII)
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ANEXO I

VISTORIA
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VISTORIA
CARACTERIZACAO DA REGIAO

A) Aspectos Fisicos

A topografia da regido € plana e solo argiloso.

B) Aspectos ligados a infraestrutura

- Abastecimento de agua potavel

- Energia elétrica de alta e baixa tensdo
- Servigo publico de coleta de lixo

- Telefonia

- Pavimentagéo

- Esgoto Pluvial

- Fossa

C) Equipamentos comunitarios

- Restaurantes

- Bancos

- Escolas

- Transporte coletivo
- Supermercado

- Farmacia

- Panificagdo

- Igreja

- Pragas
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ANEXO II

RELATORIO FOTOGRAFICO
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IMOVEL AVALIANDO
FACHADA

LOGRADOURO
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IMOVEL AVALIANDO

Identificag@o numérica do imovel

Saldo Saldo
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IMOVEL AVALIANDO

Deposito Mictério

Banheiro Social 02 Copa

Banheiro Social 01
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ANEXO III

FOTO AEREA / CROQUI
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FOTO AEREA

Praga Francisco Soares, n° 11

MARAVILHA / AL
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CROQUI

Praga Francisco Soares, n® 11

MARAVILHA / AL
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ANEXO IV

DADOS AMOSTRAIS / TRATAMENTO DE DADOS
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Fagenharia dn Austbispes o Pertaise Dubindiin

Arca constroida  ldade Aparente Renda Logradouro  Valor unitirio

Endereco Complemento Bairro Informante I'elefone do informante

(m?) (aAnos) (RS /' hab.) (RS [ m¥)

1 R So José, n° 86-C ' g Centro Ana Patricia (82)98130-1421 24,00 4 155,87 16,67

Présamo 4 E.E. Professor Atanagildo

2 R Sio Jusé, n° 86-A e Centro Ana Patricia (82)98130-1421 29,58 4 155,87 1691
3 R Siio José, n° 86-B Onde funciona o escritério da Casal Centro Ana Parricia (82)98130-1421 24,00 4 155,87 16,67
4 Rua Emesto Soares Agra, s/n vnlle f‘"‘“"’::;;:::f';:“”““’“ © | Centro Jarilandia (82)98203-3618 20,44 2 310,00 1223
5 Rua Emesto Soares Agra, s Qe r“"'““’;‘:;p?fi fle:‘:dh:‘;“ MO0l o Damido (82)98230-8954 65,00 20 310,00 7.69
6 Praga Jose Bonifacio Barbosa, n° 2 Onde funciona a Bomfim Mais Centro Sandriel (82)98113-9581 26,70 15 176,00 11,24
7 | |R Ver Manoel Barbosa de Alcantara, n° 7 Fachada verde Centro José Cesar In Loco 3521 30 461,85 7,10

8 | | R Ver. Manoel Barbosa de Alctintara, wa | 929 ﬁ‘"““‘;:zllf?‘;:’; ‘I”" Advocaci| o Breno Vaz (82)98144-6936 17,15 10 461,85 18,66

R Ver. Manoel Barbosa de Alcdntara, n® | Onde funciona Philadelphia Informética &

9 Centro César (82)98157-0906 18.90 20 461 85 15.87
15 Celular

10| |R Ver Manoel Barbosa de Alcintara, sn Onde fanciona um agougue Centro Erinaldo (82981404173 52,50 25 461,85 9,52

11 IR Ve Mo Badtioa ds Alcttaa, wa | 0 fuocions s venda & Alagoss da Centro Marlon (82)98155-4697 7.99 25 461,85 1755
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Fiderica Complemerito FEaiEra Yafitmante T TR Area :I|I|I:|Inll|'||iu.l:l I|1,u!:';”\‘:la.\l:'r|m Renda Logradouro . \ ,.II;:\un”I::,'!Jl'm
12 R Ver. Manoel Barbosa de Alcéntara, s/n | Onde funciona o Restaurante Batista Neto Centro Januelty (82)98123-6628 80,29 12 461,85 934
13 R Ver. Manoel Barbosa de Alcantara, s'n Onde funciona o Frangio Maravilha Centro Guisedna (82)98231-5420 30,14 25 461,85 9,95
14 R Ver. Manoel Barbosa de Alcintara, n® 5 Onde fi 8 Eletrolar Mo Centro Rafael (82)98810-T146 60,06 12 461 85 583
15 R Ver. Manoel Barbosa de Alcintara, s'n | Onde funciona a Atrativa Vanedades Centro Adriano (82)98165-6700 73,65 20 461 85 6,79
ig il B Ve Manoe! B”;’:“ de Alcintrn, 1 Onde funciona & Loja Show 12 Centro Iris (82)98163-1973 92,60 16 461,85 10,80
17 R Ver. Manoel Barbosa de Alcintara, s/n Onde funciona a Anny Confecgdes Centro Aurneide (82)98164-8507 195 46 15 461 85 5,12
18 R. Ver. Manoel Barbosa de Alcantara, s/n | Onde funciona a Farmacia do Trabalhador Centro Denise (82)98206-6763 74,79 12 461 85 10,70
19 R Ver Manoel Barbosa de Alcdntara, s'n | Onde funciona uma padaria, de esquina Centro Demise (82)98152-3463 77,06 20 461,85 11,68
20 Rua Emesto Soares Agra, n® 12 Onde funciona a Alencar Empréstimos Centro Teom (82)98130-9354 44 82 20 310,00 6.69
21 Rua Emesto Soares Agra, n® 2 Onde funciona a Emponio dos Esmaltes Centro Isadora (82)98115-6752 4571 12 310,00 6,56
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Colvim ¢ Amardl

Engenharia de Avalingdes e Pericias Judiciais

Modelo:

Imoveis Comerciais — Maravilha - 2019
Data de Referéncia:
Segunda-feira, 15 de maio de 2019

Informacdes Complementares: Valor de mercado de locagdo.

Dados para a projecdo de valores:

Area construida = 186,01 m?
s |dade aparente =6 anos
Renda Logradouro = RS 176,00 / hab. (Fonte: https://informacoesdobrasil.com.br/)

Enderego = Praga Francisco Soares, n? 11
Complemento = TRE - Maravilha

Bairro = Centro

Municipio = Maravilha

Estado = Alagoas

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario

Minimo (11,85%) = RS 8,68 / m?
Médio = RS 9,85 / m?

Maximo (10,59%) = RS 10,89 / m?

Valor Total

Minimo = RS 1.614,57
Médio = RS 1.832,20
Maximo = RS 2.025,65

Campo de Arbitrio
RL Minimo = RS 8,37 / m?
e RLMaximo=RS$11,32/m?

Equagdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

Valor unitario? = -82,03479644 +74125,29877 / Area construida? +901,5942752 / Idade Aparente
+0,1509535053 * Renda Logradouro

Av. Mendonga Jinior, 317 A S
Gruta de Lourdes - Maceid/AL

CEP 57052-480

82 3338 1429 3241 0237

cotnimeamaral! @uol com.br
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Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:
° Imoveis Comerciais - Maravilha - 2019
2) Data de referéncia:

° Quarta-feira, 15 de maio de 2019

3) Informagdes Complementares:

Total de variaveis:

4
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 26
Dados utilizados no modelo: 18

4) Estatisticas:

e s—=em——n oy

Coeficiente de correlacgio: 0,9663193 / 0,9339786

Coeficiente de determinagao: 0,9337730
Fisher - Snedecor: 65,80
| Significdncia do modelo (%): 0,01

5) Normalidade dos residuos:

Residuos situados entre -1o e + 1o
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95%

6) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

Av. Mendonga Jimior, 317 A -L(
Gruta de Lourdes - Maceid/AL

CEP 57052-480
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7) Analise da varidncia:

Colvim ¢ Amaral

Engenharia de Avaliagdes ¢ Pericias Judiciais

8) Equacdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

Explicada 175939,310 3 58646,437 65,798
Nao Explicada 12478,343 14 891,310
Total 188417,654 17

Logradouro

IVanr unitario? = -82,03479644 +74125,29877 / Area construida® +901,5942752 / Idade Aparente +0,1509535053 * Renda

9) Testes de Hipoteses:

Area construida 0,01
Idade Aparente 1/x 6,51 0,01
Renda Logradouro X 1,85 8,51
Valor unitario y? -2,00 6,49

10) Correlagdes Parciais:

Idade Aparente

Renda Logradouro -0,21 0,44
Valor unitario 0,82 0,94

Sy ML S A o

Renda Logradouro

Valor unitario

Valor unitério

Av. Mendonga Jinior, 317 A
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COTRIM E AMARAL AVALIACOES E SISDEA - MODELAGEM DE DADOS
PERICIAS LTDA - ME

D) Vvariaveis Tran... Elas... |t Calcul... | Sig.(%) |Coef.RL | Coef.R... Média Minimo  Maximo
Area construida /% -11,.. 10,01 0,01% 74125.29... 51,02 17,15 195,46
Idade Aparente_ Yx -71. 651  0,01% 901.5942... 15,83 4,00 30,00
Rendalogradouro ~ x 391% 185 851% 0150954 36123 15587 46185
2 Valorunitario Y -200 649%-820347.. 1075 512 1866

AV. MENDONCA JUNIOR, 317A - GRUTA DE LOURDES - MACEIO/AL FONE: (82) 3338-1429 / 3241-0237 CNPJ:
02.250.720/0001-30 CEP 57052-480 E-MAIL: cotrimeamarall@uol.com.br SITE: www.cotrimamaral.com.br  1/1



COTRIM E AMARAL AVALIAGOES E

SISDEA - MODELAGEM DE DADOS
PERICIAS LTDA - ME

#5 1.. | variavel | Valor Médio 't Calculado Coef.Equagao  Transf. Elast.

"2 Areac. - 51,022 1001 74.125,298773 WX -11.78%

*a Idade.. = 158333 _651 901594775 W Wx N
R  Renda. ~ 361,2283 185 0,150954 X 3,91%

*%  vaor.. 7,6099 -2,00 -82,034796 y?

“q
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COTRIM E AMARAL AVALIAGOES E SISDEA - MODELAGEM DE DADOS
PERICIAS LTDA - ME

Grafico da elasticidade da fungdo no ponto médio

Estimativa p/Area construida
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COTRIM E AMARAL AVALIACOES E
PERICIAS LTDA - ME

SISDEA - MODELAGEM DE DADOS

Grafico da elasticidade da fungdo no ponto médio

Estimativa p/ldade Aparente
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COTRIM E AMARAL AVALIACOES E SISDEA - MODELAGEM DE DADOS
PERICIAS LTDA - ME

Grafico da elasticidade da fung¢do no ponto médio

Estimativa p/Renda Logradouro

200 250 300 350 400 450
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COTRIM E AMARAL AVALIACOES E SISDEA - MODELAGEM DE DADOS
PERICIAS LTDA - ME

Grafico de Residuos padronizados x Valores estimados

Residuos Regressao
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COTRIM E AMARAL AVALIACOES E
PERICIAS LTDA - ME

SISDEA - MODELAGEM DE DADOS

Dados | Observado Estimado ' Residuo 'Residuo Rela...| Residuo/DP Regressao  Distancia de Cook
1 277,89 295,58 417,69 -6,37% -0,59 0,0606
E 285,95 251,61 434 1201% 115 0,2393
3 277,89 295,58 1760 -637% -0,59  0,0606
4 149,57 17825 2867  -1917% 0% 01459
5 59,14 27,38 3,75 5369% 106 o081
6 126,34 108,62 17,72 14,03% 059 ©0,1066
K 50,41 77,53 212 5379% 091 0,0252
8 348,20 3298 1833 526% 061 0,1915|
9 251,86 24027 1158 460% 039 00259
10 908 50,64 3999  4412% 134 00625
2 g4 7431 1292 1481% 043 0,0101
S 199,00 10534 -634  -641%  -021 00014
14 3399 83,37 4938  -14527% -1,65 01338
15 4610 = 4643 032 070%  -001 £ 0,0000)
B2 26,21 49,73 352 -8970% 0,79 0,0313
18 114,49 7607 3842  3356% 129 00877
[ 20 0 m7 4674 198 -443% 007 0,0003]
2 43,03 7537 -3234  -754%  -108 0,0394]

6(‘«\_(
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COTRIM E AMARAL AVALIACOES E SISDEA - MODELAGEM DE DADOS
PERICIAS LTDA - ME

Grafico - Distdncia de Cook
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COTRIM E AMARAL AVALIACOES E
PERICIAS LTDA - ME

SISDEA - MODELAGEM DE DADOS

Dados | Observado Estimado | Residuo | Residuo Rela... Residuo/DP Estimativa Residuo/DP Regressao
1 16,67 17,19 -0,52 -3,13% -0,30 -0,59
N 1586 1,05 6,20% 0,60 115
EN 1667 17,19 -0,52 -3,13% 030 -0,59)
4z 1335 112 -9,16% -0,64 0,9
5 769 5,23 246 31,95% 141 1,06
(6 124 104 082 7,28% 0,47 0,59
7 710 880 170 -24,01% -0,98 0,91
8 18,66 1816 050 267% 029 06l
[ 9 15,87 155 037  233% o021 039
10 952 712 240  2525% 13 134
12 9m 8,62 072 770% 041 043
13 995 102 031  -315% -0,18 -021
“ 583 913 330  -5661% -1,90 -1,65
15 679 6,81 -0,02 -0,35% 001 - .001
17 5,12 705  -193  -37,73% 111 079
18 1070 872 198  184% 114 1,29
20 6,69 684  -015  -219% - 008 -0,07]
21 . 65 868 212 -3234% 122 1,08
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SISDEA - MODELAGEM DE DADOS

Id Area |Estimado ‘Minimo(I0) | Maximo(IQ)  Minimo(IP) Méximo(IP)
1 195,46 9,84 867 10,88 7,15 11,93
2 71,64 1045 941 1140 8,01 12,43
W  s245 1103 1010 1%  &m 129
4 43,35 1159 1074 1238 948 13,37
B 12211 11,33 12,85 10,13 13,82
6 33,91 12,62 18 1331 1074 14,25
7 31,03 1311 12,42 1375 1131 146§
8 2878 13,57 12,93 14,19 18 1510
[ 9 2% 1403 1340 14,63 Tz 15,51
10 /45 1447 13,86 1505 12,87 15,90
11 24,16 148 1429 1547 1334 1630
1 23,05 1531 1471 158 1380 16,68]
13 22,08 15,71 I 1823 17,06
14 21,23 16,10 155 1669 1466 17,43
15 20,46 16,49 1587 1708 1506 0 17,79
16 1978 16,86 16,23 17,47 15,46 1815
17 19,16 17,23 16,58 17,85 15,85 18,51/
| 18 18,59 17,59 16,92 18,23 16,22 18,86
[ 19 18,07 1794 1725 1860 1658 1920
| 20 17,59 1828 1758 189% 1694 19,54
2 1715 1862 178 1932 17,08 198
" M
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SISDEA - MODELAGEM DE DADOS

Id Variavel

[ Area construida
Idade Aparente
Renaa .L-;:agradbu_ro -
Valor unitério

x2 x3 ¥
0,23 -0,21 0,82
0o -om 067
-0,71 0 -0,42
067 042 0
T
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SISDEA - MODELAGEM DE DADOS

Correlagdes parciais isoladas
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Correlag¢des parciais isoladas
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Correlagdes parciais isoladas
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Correlagdes parciais isoladas

Correlacoes isoladas p/Valor unitario
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ANEXO V

MAPA DE ALAGOAS
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ANEXO VI

DOCUMENTACAO
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ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
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