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PODER JUDICIARIO DA UNIAO
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE ALAGOAS

CONTRATO N2 39/2025
Processo SEI n® 0006327-80.2025.6.02.8000

Contrato de locacdo de bem imdvel,
ajustadoc entre a Unido, por
intermédio do TRIBUNAL REGIONAL
ELEITORAL DE ALAGOAS e a Sr2.
Maria da Costa Aratijo.

Pelo presante instrumento, a Unido, Pessoa juridica de Direito
PUblico Interno, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE
ALAGOAS, Org&o do Poder Judicidrio, situado na Avenida Aristeu de Andrade,
ne 377, bairro Farcl, CEP 57051-090, Maceié/AL, inscrito no CNF) sob n®
06.015.041/0001-38, doravante denominado simplesmente LOCATARIO
neste ato representado por seu Presidente, Desembargador Klever Régo
Loureiro e a Sr2. Maria da Costa Araljo, inscrita no CPF sob 0 n2 ***.911.894-
**, daqui por diante denominado LOCADORA, celebram CONTRATC DE
LOCACAO DE BEM IMOVEL, nos termos do ato de autorizacac de
inexigibilidade de licitagdo, com fuicro no artigo 74, inciso V, da Lei n®
14.133/2021.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA LEGISLAGAO APLICAVEL

Este contrato serd regido pela Lei n® 14.133/2021 (Lei de
Licitacdes e Contratos Administrativos), e pela Lei n? 8.245/91 e, ainda,
nelas demais normzs juridicas, no gue forem aplicaveis.

PARAGRAFO UNICO - Aplica-se, também, a Resolugdo do Tribunal Regional

Eleitoral de Alagoas n2 15.787, de 15/02/2017, disponivel no site www.tre-
al.jus.br.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

O presente contratc tem por objeto a locagdo do bem imdvel
situado na Praca da Estacdo, s/n, Centro, lgaci/Alagoas, para fins de sediar o
Cartério Eleitoral de igaci (452 Zona Eleitoral).
CLAUSULA TERCEIRA - DO USO E DA DESTINACAO

O imdvel objeto da presente locacdo € destinado Unica e
exclusivamente para o uso do LOCATARIO, especificamente para a
instalacdo e o funcionamento do Cartério Eleitoral da 452 Zona de Alagoas
(lgaci).
CLAUSULA QUARTA — DO ALUGUEL

O valor mensal da locacdo é de R$ 2.100,00 {(dois mil e cem

e

reais).
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PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor origindrio deste conirato, considerado o
prazo de sua vigéncia, abaixo estabelecido, é de R$ 100.800,00 (cem mil e
oitocentos reais).

PARAGRAFO SEGUNDO - A LOCADORA seré responsavel pelo pagamento dos
tributos que incidam ou venham a incidir sochre o imével.

PARAGRAFO TERCEIRO - O reajuste do aluguel serd anuel e automatico,
obtido da variacdo do IPCA-E ocorrida durante o periocio, ou de outro indice
que vier a substitui-lo, sem prejuizo de, observado este limite, promover-se
a livre negociacdo, tendo por critério os valores praticacios no mercado.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA

O prazo de vigéncia do presente contrato de locacdo € de 48
{quarenta e oito) meses, a partir do dia 05 de outubrc de 2025.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A duracdo deste contrato pcderd ser prorrogada
nos termos da Lei n2 14.133/2021.

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica acordado que o LOCATARIO, apds o decurso de
01 (um) ano de vigéncia do contrato, podera resolvé-lc antes de seu termo
final, desde que notifique a LOCADCRA, por escritc, com antecedéncia
minima de 0L (um) més. A resolugdo do contrato, com base neste
pardgrafo, néo originard obrigagdo ac LOCATARIO de indenizar o LOCADCR
por antecipacéo do termo final do contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO - Fica acordado que todas as condigbes ajustadas no
presente instrumento contratual ser&o asseguradas, em sua integralidade,
acasc o3 imdveis objeto desta locagdo sejam elienados a terceiro,
respeitado ainda o direito de preferéncia em favor do LOCATARIO.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

O aluguel serd creditado mensalmente na conta indicada pela
LOCADORA, por meio de ordem bancéria remetida ao banco até o 52 dia atil
do més seguinte ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRQ - Poderéo ser descontados do pagamento os valores
atinentes a penalidades eventualmente aplicadas a LOCADORA.

PARAGRAFOQ TERCEIRO - Em nenhuma hipétese haverd antecipagac de
pagamento.

PARAGRAFO QUARTO - Havendo atraso no pagamento, o valor devido
deverd ser acrescido de encargos moratérios, apurados desde a data do
primeiro dia Gtil do atraso, até a data do efetivo pagamento, desde que 0
contratado nd¢ tenha concorrido para tanto, mediante a aplicacao da
seguinte farmula:

EM == I X N x VP,
Onde:

Contrato n? 39/2025
Processo n? 0006327-80.2025.6.02.8000



PODER JUDICIARIO DA UNIAO
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE ALAGOAS

EM= Encargos Moratérios

N= Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga;

= Indice de atualizacao financeira= 0,0001644, assim apurado:

I = (ITX/100) I=(6/100) |=0,0001644
365 365

TX= Percentual de Taxa Anual= 6%
CLAUSULA SETIMA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
As despesas decorrentes da presente contratagéo correrdo a

conta de recursos orcamentdrios aprovados para o Tribunal Regicnal
Eleitoral de Alagoas neste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

l.  Gestac/Unidade:

I. Fonte de Recursos:

Il. Programa de Trabalho:
. Elemento de Despesa:
Iv. Plano interno:

V. Nota de Empenho:

PARAGRAFO UNICO - A dotacdc relativa aos exercicios financeiros
subsequentes serd indicada apés aprovacac da Lei Orgcamentaria respectiva
e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

Sao obrigagdes do LOCADOR:

a) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imdval;

b) Manter, durante a locac&o, a forma e o destino do imdével;

¢) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

d) Manter, durante toda a execucao do contrato, as condi¢des de
idoneidade exigidas no procedimento de contratacao direta;

e) Averbar o presente contrato junto a matricula do imdvel no
Cartério de Registro de Iméveis, e, apds, encaminhar & certiddo de
averbacao ao LOCATARIO; e £ o )
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f) Responder por aventuais débitos relativos as concessionarias
de energia elétrica e dgua, anteriores a0 periodo da loczgcao em tela.

CLAUSULA NONA —~ DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
O LOCATARIO se obriga a:

a) Efetuar o pagamento a LOCADORA na forme prevista neste
contrato;

b) Servir-se do imdével para o uso fixado neste contrato;

¢) Restituir o imével, finda a locacao, nc estado em que o
recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do seu usc normal;

d) Levar imediatamente ao conhecimentc da LOCADORA o
surgimento de qualguer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba,
bhem como eventuais turbacdes de terceiros;

e) Realizar @ imediata reparacdo dos danos verificados no imével,
ou nas suas instalacdes, causados pelos servidores da Justica Eleitoral ou
pelos administrados;

f) Pagar as despesas de consumo de forga, luz, agua e esgoto; e
¢) Supervisionar a execugac do contrato.
CLAUSULA DEZ - DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda
que ndo autcrizadas pela LOCADORA, bem como &s Uteis, desde que
autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de
retencac.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As benfeitorias voluptuarias néo serdo indenizaveis,
podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagao, desde que sua
retirada nAo afete a estrutura e a substancia do imévei.

PARAGRAFO SEGUNDO - O LOCATARIC poderd promover alteragdo de partes
nao estruturais do imoével com o fim de adequa-lo as suas necessidades,
correndo as despesas por sua conta.

CLAUSULA ONZE - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de
2021, o contratado que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

ﬂ/}aj’?/;@’ - ) f/
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b) der causa a inexecucao parcial do contrato que cause
grave dano & Administracdo ou ao funcionamento dos
servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do
objeto da contratac&o sem motivo justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracéo
falsa durante a execucao do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude ce
quzlquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto nc art. 52 da Lei n2 12.846, de
12 de agosto de 2013.

PARAGRFAO PRIMEIRO - Serdo aplicadas ao contratadc que incorrer nas
infracdes acima descritas as seguintes sangoes:

) Adverténcia, quando o contratado der causa a
inexecucdo parcial do contrato, sempre que ndo se
justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156,
§2¢ da lein® 14.133, de 2021};

1) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas
as condutas descritas nas alineas “b”, “c¢” e “d” do
subitem acima deste Contrato, sempre que nao se
justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156,
§ 42, da Lei n?14.133, de 2021);

Ill) Declaracéo de inidoneidade para licitar e contratar,
quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”,
“f7, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem
como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiguem a
imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §52, da Lei
n2 14.133, de 2021).

IV) Multa de mora de 0,25% (vinte e cinco centésimos por
cento) ao dia, incidente sobre o valor total do contrato,
emn virtude de atraso no cumprimento das obrigacfes

estabelecidas: 3 : //'
() irvio s
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V) Multa de 5% (cinco por cento) scbre o valor total do
contrato, no caso de inexecucao tctal ou, sobre o valor
remanescente, em caso de inexecug&o parcial do mesmoc.

=~

RAGRAFO SEGUNDO - A aplicacao das szngbes previstas neste Contrafo
ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigagéo de reparzcao integral do dano
causado ao Contratante (art. 156, §92, da Lei n? 14.133, de 2021).

PARAGRAFOQ TERCEIRO - Todas as sancdes previstas neste Contrato poderdo
ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §72, da Lei n? 14.133,
de 2021).

ARAGRAFO QUARTO - Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa
f.:w interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua
intimacdo (art. 157, da Lei n® 14.133, de 2021).

PARAGRAFO QUINTO - Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem

superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo Contratante
ao Contratado, além da perda desse valor, a dlferen(,x sera descontada da
ntia mestauc ou seré cobrada judiciaimente (art. 156, §8%° da Lei n?®
.:L) cle 2021

PARAGRAFQ SEXTO - Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a
multa poderé ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 05
(cinco) dias Gteis, a contar da data do recebimento da comunicagao enviada
pela autoridade competente.

PARAGRAFQ SETIMO - A aplicacdo das sancles reaiizar-se-4 em processo
administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa ao
Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos
do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, pare as penalidades de impedimento
de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar.

PARAGRAF(Q OITAYO - Na aplicacao das sangdes seréo considerados (art.
156, §19, da Lei n? 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragcac cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

¢} as circunstancias agravantes ou atenuantes;

ri 0s danos qum dela provierem parca c L,ont -atante;

mtegrldade, conforme normas e orientacdes dos 6rgaos de

ontrole.
& "> ( - ///
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PARAGRAFO NONO - Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei
n2 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagcbes e contratos da
Administragao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n? 12.846, de 2013, serao apurados e julgados conjuntamente, nos
mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente
definidos na referida Lei (art. 159).

PARAGRAFO DEZ - A personzlidade juridica do Contratado poderd ser
desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar,
encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato cu
para provocar confusdo patrirmonial, e, nesse caso, todos os efeitos das
sangbes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e socios com poderes de administracdc, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo corn relacdao de coligacéo ou
controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os
casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise
juridica prévia (art. 160, da Lei n? 14.133, de 2021).

PARAGRAFO ONZE - O Contratante deverd, no prazo maximo de 15 {quinza)
dias Uteis, contado da data de aplicacdo da sancado, informar e manter
atualizados os dadocs relativos as sancgles por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis)
e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito
do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n® 14.133, de 2021).

PARAGRAFO DOZE - As sancées de impedimento de licitar e contratar e
declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de
reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n? 14.133/21.

PARAGRAFO TREZE - Os débitos do contratado para com a Administracado
contratante, resultantes de multa administrativa e/ou indenizagdes, néo
inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente,
com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo
contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado possua
com o mesmo Orgdo ora contratante, na forma da Instrucdo Normativa
SEGES/ME n2 25, de 13 de abril de 2022.

CLAUSULA DOZE - DA EXTINGAO CONTRATUAL

O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou ndo as obrigacbes de
ambas as partes contraentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O conirato poderd ser extinto antes do prazo nele
fixado, sem 6énus para o contratante, quando esta n&o dispuser de créditos
orcamentarios para sua continuidade ou quando entender gue o conftrato
nao mais lhe oferece vantagem.

PARAGRAFO SEGUNDO - A extingdo nasta hipétese ocorrers na préxima data
de aniversario do contrato, desde qua haja a notificacdo do contratado pelo
contratante nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncia
desse dia.

b4 e ‘
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PARAGRAFO TERCEIRO - Caso a notificacdo da nao-continuidade do contrato
de gque ticﬂa este subitem ocorra com menos de 2 (dois) meses da data de

aniversario, a extincdo contratual ocorrerd apds 2 (dois) meses da data da
comunicagao

PARAGRAFQ QUARTO - O contrato poderd s=r extintc antes de cumpridas as

nbrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos
f previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como

armigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

PARAGRAFO QUINTO - Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e
1329 da mesma Lel.

PARAGRAFO SEXTO - O termo de extingdo, sempre que possivel, serd
precedido:

a) Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

b) Relacdo dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;
2) Indenizactes e multas.

PARAGRAFO SETIMO - A extincdo do contrato ndo configura ébice para o
reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro, hipétese em que
sera concedida indenizacdo por meio de termo indenizatério (art. 131,
caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).

CLAUSULA TREZE - DA VINCULA(;AO AO ATO DE AUTORIZACAO DE
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO E A MANIFESTACACO DE VONTADE DA
LOCADORA

Este contrato se vincula, em todos os seus termos, ao ato de
autorizacdo de inexigibilidade de licitagdo do Exmo. Sr. Desembargador
Prasidente desta Corte, evento SEI n2 1803736 e a manifestacdo de vontade
ia Locadora {(evento SEI n2 1791044 do Procedimento Administrativo
FRE/AL n2 0006327-80.2025.6.02.8000}.

),

m-i

CLAUSULA QUATORZE -- DA PUBLICACAD

Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no
Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art.
04 da Lei 14.133, de 2021, bem comeo no respectivo sitio oficial na Internet,
ern atencio ao art. 91, caput da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 89, §2°,
da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 79, §39, inciso V, do Decreto n. 7.724, de

~012

o A\ W o s

CLAUSULA QUINZE - DO FORO

ol
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Fica aleito o foro da Secdo Judicidria da Justica Federal da Capital
do Estado de Alagoas, para dirimir as questdes originadas deste contrato,
que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da
Lein®14.133/21.

E por assim acordarem, as partes declaram aceitar todas as
disposicdes estabelecidas nas cldusulas deste contrato, que, lido e achado
conforme, vai assinado pelos signatarios:

Maceid/AL, 03 de outubro de 2025.

Pelo LOCATARIO:

L —,/-/" ke Lol z 525
Desemba?gador“&er gégﬁ Lf.‘oUreéur‘d//‘—““

Presidente

LOCADORA: )_( WW/ 0(0, @/@ [)L)’?W@

Sra, Maria da Costa Araujo
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